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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, A SER
CONVOLADA EM COM GARANTIA REAL, EM DUAS SERIES, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA TOTAL
BIOTECNOLOGIA INDUSTRIA E COMERCIO S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

L. TOTAL BIOTECNOLOGIA INDUSTRIA E COMERCIO S.A., sociedade por acdes
sem registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na Rua Emilio Romani, n® 1.190,
CEP 81460-020, na cidade de Curitiba, Estado do Parana, devidamente inscrita perante o
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia, Fazenda e Planejamento
("CNPJ/ME") sob 0 n° 07.483.401/0001-99 e inscrita na Junta Comercial do Estado do Parana
sob o NIRE 41.300.085.331, neste ato representada na forma de seu estatuto social

("Emissor” ou “Companhia”);

II. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na Rua Gilberto Sabino, n® 215 — 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, devidamente inscrita no CNPJ/ME
sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social,
representando os interesses da comunhdo dos titulares das debéntures da 12 (primeira)
emissao de debéntures do Emissor (“Agente Fiduciario” e “Debenturistas”, respectivamente);

III. BIOTROP SOLUCOES BIOLOGICAS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na Avenida Benedito Storani (Jardim Alves Nogueira II), n®
1.425, Bloco 1, Salas 218 e 219, CEP 13289-014, na cidade de Vinhedo, Estado de Sao Paulo,
devidamente inscrita perante o CNPJ/ME sob o n® 30.284.246/0001-01e inscrita na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo sob o NIRE 35.235.236.691, neste ato representada na
forma de seu contrato social (“Fiador”).

Sendo o Emissor, o Agente Fiduciario e o Fiador denominados, em conjunto, como “Partes”
e, individual e indistintamente, como “Parte”, vém, por meio desta e na melhor forma de
direito, celebrar o presente “Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, Com Garantia
Adicional Fidejussoria, a ser Convolada em com Garantia Real, em Duas Séries, para
Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Total Biotecnologia Industria e
Comeércio S.A." (“Escritura de Emissao”), conforme as clausulas e condigdes a seguir.

1. AUTORIZACAO
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1.1. A presente Escritura de Emissdo é firmada com base nas deliberacdes tomadas na
Assembleia Geral Extraordinaria do Emissor e na Reunido do Conselho de Administracao do
Emissor, realizadas em 13 de outubro de 2021, na qual (i) foram aprovados os termos e
condicbes da emissao das debéntures simples, ndo conversiveis em agles, da espécie
quirografaria, com garantia adicional fidejussoria, a ser convolada em com garantia real, em
duas séries, da 12 (primeira) emissdao de debéntures do Emissor, para distribuicao publica
com esforcos restritos ("Emissao” e “Debéntures”); (ii) foi aprovada a outorga da Cessdo
Fiduciaria (conforme abaixo definido) pelo Emissor e da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel I e da
Alienagao Fiduciaria de Imoével II (conforme abaixo definido); (iii) foram aprovadas as
condicoes da oferta publica de distribuicdo com esforcos restritos de distribuicao das
Debéntures, nos termos da Lei n.¢ 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei
de Valores Mobilidrios”), da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 476"), e das demais disposicoes legais aplicaveis (“Oferta Restrita”);
e (iv) a diretoria e procuradores do Emissor foram autorizados a praticar todos os atos
necessarios a efetivacao das deliberagdes ali consubstanciadas, incluindo a celebracdo de
todos os documentos necessarios a concretizacdo da Emissao e da Oferta Restrita
(“Aprovacdes Societarias do Emissor”).

1.2. A outorga da Cessdo Fiduciaria e a prestacao de Fianca (conforme abaixo definido)
pelo Fiador foram deliberadas em Reunido de Sdcios realizada em 13 de outubro de 2021, na
qual (i) foi aprovada a outorga da Fianca pelo Fiador; (iii) foi aprovada a outorga da Cessao
Fiduciaria pelo Fiador; e (ii) a diretoria do Fiador foi autorizada a praticar todos os atos
necessarios a efetivacao das deliberagdes ali consubstanciadas, incluindo a celebracdo de
todos os documentos necessarios a outorga das garantias ora mencionadas (“Aprovacado
Societaria do Fiador”).

2. REQUISITOS DA EMISSAO

2.1. A Emissdo e a Oferta Restrita sdo realizadas com observancia aos seguintes requisitos:

2.2. Arquivamento e Publicacdo das Aprovacoes Societarias

2.2.1. Nos termos do artigo 62, inciso I, e do artigo 289, ambos da Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por Acdes”), observados os termos do artigo 6°, da
Lei n® 14.030, de 28 de julho de 2020 (“Lei n°® 14.030"), as atas das Aprovacoes Societarias
do Emissor serdo (i) devidamente arquivadas perante a Junta Comercial do Parana
("JUCEPAR"); e (ii) publicadas no jornal Tribuna ou jornal Bem Parana, conforme o caso, e no
Diario Oficial do Estado do Parana (“Jornais de Publicacdo”); sendo que estas mesmas
providéncias deverdo ser tomadas nos eventuais atos societarios do Emissor posteriores
realizados em razao da Emissao.
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2.2.2. O Emissor se compromete a enviar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via eletronica
(formato .pdf) das atas das Aprovacdes Societarias do Emissor devidamente arquivada na
JUCEPAR no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apds a obtencao do referido arquivamento.

2.2.3. O Fiador devera entregar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via eletrénica (formato .pdf)
da ata da Aprovacdo Societaria do Fiador devidamente arquivada na Junta Comercial do
Estado de S3o Paulo (“JUCESP”) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apds a obtencdo do
referido arquivamento.

2.2.4. Caso ndo seja possivel, previamente a liquidagao financeira da Oferta Restrita, a
realizacdo do devido arquivamento das atas das AprovacOes Societarias do Emissor, ata da
Aprovacao Societaria do Fiador e os demais atos societarios do Emissor e Fiador relacionados
a Emissao e as Debéntures perante a JUCEPAR ou JUCESP, conforme o caso, em razao das
medidas restritivas ao funcionamento normal da JUCEPAR ou JUCESP, conforme o caso,
decorrentes exclusivamente da pandemia da Covid-19, o Emissor ou Fiador, conforme o caso,
se obriga a realizar tais atos em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que a JUCEPAR
ou JUCESP, conforme o caso, restabelecer a prestacao regular dos seus servigos conforme
mencionado na Lei n°® 14.030, devendo o registro de referidos documentos ser realizado no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que a JUCEPAR ou JUCESP, conforme o
caso, restabelecer a prestacao regular dos seus servicos, nos termos do artigo 6°, inciso 1I,
da Lei n° 14.030.

2.3. Arquivamento desta Escritura de Emissao e de seus Aditamentos

2.3.1. Nos termos do artigo 62, inciso II e paragrafo 39, da Lei das Sociedades por Agles, a
presente Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos serao devidamente arquivados
na JUCEPAR.

2.3.2. O Emissor se compromete a (i) protocolar a presente Escritura de Emissao e seus
eventuais aditamentos na JUCEPAR em até 5 (cinco) Dias Uteis contados das respectivas datas
de assinatura, observado o disposto na Lei n° 14.030; (ii) atender a eventuais exigéncias
formuladas pela JUCEPAR de forma tempestiva; e (iii) enviar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via
eletronica desta Escritura de Emissao em formato “.pdf”, contendo a chancela digital do
arquivamento na JUCEPAR desta Escritura de Emissao, bem como de eventuais aditamentos,
em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a obtencdo dos referidos registros.

2.3.3. Caso ndo seja possivel, previamente a liquidagdo financeira da Oferta Restrita, a
realizacdo do devido arquivamento desta Escritura de Emissao e os eventuais aditamentos a
Escritura de Emissdao perante a JUCEPAR em decorréncia das medidas restritivas ao
funcionamento normal da JUCEPAR decorrente exclusivamente da pandemia da Covid-19, o
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Emissor se obriga a realizar tais atos em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que a
JUCEPAR restabelecer a prestacao regular dos seus servigos conforme mencionado na Lei n®
14.030, devendo o registro de referidos documentos ser realizado no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da data em que a JUCEPAR restabelecer a prestagao regular dos seus servicos.

2.3.4. Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissao deverao ser arquivados na
JUCEPAR, nos termos da clausula 2.3.2 acima.

2.3.5. Esta Escritura de Emissao podera ser alterada, independentemente da aprovacao em
Assembleia Geral de Debenturistas, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM e da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo — Balcao B3 (“B3"), para adequagao a normas legais ou regulamentares ou no caso de
correcao de erros materiais.

2.3.6. O Agente Fiduciario fica, desde ja, autorizado e constituido de todos os poderes, de
forma irrevogavel e irretratavel, para, em nome do Emissor, e as expensas deste, promover
o registro desta Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos na JUCEPAR, caso o
Emissor ndo o faga no prazo determinado na cldusula 2.3.2 acima, o que nao descaracteriza,
contudo, o descumprimento de obrigagao ndo pecunidria pelo Emissor, nos termos da alinea
“a” da clausula 6.1.3 abaixo.

2.4. Deposito para Distribuicdo, Negociacao, Custddia Eletrdnica e Liquidacao

2.4.1. As Debéntures serao depositadas para:

(@)  distribuicdo publica no mercado primario por meio do MDA — Mddulo de Distribuicao
de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e

(b) negociacao, no mercado secundario, por meio do CETIP21 - Titulos e Valores
Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas
financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.

2.4.2. Nao obstante o descrito na clausula 2.4.1 acima, as Debéntures somente poderao ser
negociadas entre investidores qualificados nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias contados de cada subscricao ou aquisicao
pelos Investidores Profissionais (conforme abaixo definido), salvo na hipdtese de exercicio da
garantia firme pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido) no momento da subscricdo,
nos termos do artigo 13 da Instrucao CVM 476, conforme disposto nos artigos 13 e 15 da
Instrucao da CVM 476 e observado o cumprimento pelo Emissor das obrigagdes dispostas no
artigo 17 da Instrucdo CVM 476, sendo certo que a negociacao das Debéntures devera sempre
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respeitar as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

2.5. Dispensa de Registro na CVM

2.5.1. A Emissdo sera realizada nos termos do artigo 6° da Instrucdo CVM 476 e das demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, estando, portanto, automaticamente
dispensada do registro de distribuicao de que trata o artigo 19 da Lei de Valores Mobilidrios,
exceto pelo envio da comunicacgdo sobre o inicio da Oferta Restrita e a comunicacdo de seu
encerramento a CVM, nos termos dos artigos 7°-A e 89, respectivamente, da Instrucdao CVM
476.

2.6. Registro pela Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais

2.6.1. A Oferta Restrita sera objeto de registro na ANBIMA — Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), nos termos do artigo 16, I, e
seguintes do “Codigo ANBIMA para Ofertas Publicas’, vigente a partir de 06 de maio de 2021
(“Cédigo ANBIMA™).

2.7. Registro das Garantias

2.7.1. As Garantias (conforme abaixo definido) serao formalizadas por meio desta Escritura
de Emissao e dos Contratos de Garantia (conforme abaixo definido), que serao, conforme o
caso, registrados perante os cartdrios de registro de titulos e documentos competentes e/ou
registro de imdveis competentes, nos quais deverao ser registrados também os seus eventuais
aditamentos, nos termos do artigo 62, inciso III, da Lei das Sociedades por Agoes, observados
0s prazos previstos nesta Escritura de Emissao e nos respectivos Contratos de Garantia.

2.7.2. Os registros dos Contratos de Garantia nos cartdrios competentes, conforme previsto
acima, deverao ser realizados nos termos e prazos previstos no respectivo Contrato de
Garantia, sendo que uma via original dos Contratos de Garantia e de seus eventuais
aditamentos devidamente registrados nos cartorios competentes deverdo ser enviadas ao
Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data dos respectivos registros.

2.7.3. O Emissor e o Agente Fiduciario obrigam-se a aditar esta Escritura de Emissdo para
alterar a espécie das Debéntures uma vez constituida qualquer uma das Garantias Reais
(conforme abaixo definido), sendo que o referido aditamento devera ser protocolado e
registrado na JUCEPAR, observando-se 0s prazos e os termos previstos na clausula 2.3 acima.
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2.8. Constituicao da Fiancga

2.8.1. Nos termos do artigo 127 e seguintes da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
conforme alterada e em vigor ("Lei_de Registros Publicos”), em virtude da Fianga, esta
Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serdo registrados ou averbados, conforme
0 caso, pelo Emissor, nos cartérios de registro de titulos e documentos (i) da cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, (ii) da cidade de Vinhedo, Estado de Sao Paulo, e (iii) da cidade
de Curitiba, Estado do Parana (“Cartérios RTD Competentes”).

2.8.2. O Emissor devera (i) protocolar esta Escritura de Emissdo e seus eventuais
aditamentos nos Cartérios RTD Competentes no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da
respectiva data de assinatura; (ii) obter o registro ou a averbagao, conforme o caso, desta
Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos nos Cartérios RTD Competentes no prazo
de até 30 (trinta) dias contado da respectiva data do seu protocolo para registro; e (iii) enviar
ao Agente Fiduciario 1 (uma) via original desta Escritura de Emissdao e de seus eventuais
aditamentos devidamente registrados ou averbados, conforme o caso, nos Cartérios RTD
Competentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data do respectivo registro
e/ou averbacao.

2.8.3. Apds a Incorporagao do Fiador (conforme abaixo definido), e consequente extingdo do
Fiador, o Emissor e o Agente Fiduciario obrigam-se a aditar esta Escritura de Emissao para
refletir a extincao da Fianca e alterar a espécie das Debéntures (que ndao mais contardao com
garantia adicional fidejussodria), sendo que o referido aditamento devera ser protocolado e
registrado na JUCEPAR e nos Cartdrios RTD Competentes, nos termos da clausula 2.3 acima
e desta clausula 2.8.

3. OBJETO SOCIAL DO EMISSOR E CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social do Emissor

3.1.1. Nos termos do artigo 2° do seu estatuto social, o Emissor tem por objeto social explorar
o ramo de producao, industrializagao, comercializacao, exportagao e importacao de defensivos
agricolas (agrotoxicos), adubos, fertilizantes, inoculantes, biofertilizantes, domissanitarios,
farmoquimicos e aditivos para a agricultura e alimentacdo animal, bem como o comércio
atacadista de defensivos agricolas, adubos, fertilizantes e corretivos do solo, além da
realizacdo de pesquisa e desenvolvimento experimental em ciéncias fisicas e naturais e de
servicos de agronomia e de consultoria as atividades agricolas e pecuarias, de pulverizacdo e
controle de pragas agricolas e de preparacao de terreno, cultivo e colheita, aliado a atividades
de apoio a agricultura ndo especificadas anteriormente.
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3.2. Destinacdao de Recursos

3.2.1. Os recursos captados por meio da presente Emissao deverdo ser utilizados para: (i)
investimento em nova planta industrial, equipamentos, laboratdrios, veiculos e tecnologia da
informacao; e (ii) capital de giro e despesas com pesquisa e desenvolvimento.

3.2.2. O Emissor enviara ao Agente Fiduciario, mediante solicitagao desse ultimo, declaragao
anual em papel timbrado e assinada pelos representantes legais, a contar da Data da Emissao,
atestando a destinacao dos recursos da presente Emissao nos termos da presente Escritura
de Emissdao, acompanhada do relatérios dos gastos incorridos do periodo em questdo e do
fluxo de caixa do Emissor demonstrando o recebimento dos valores (“Documentos
Comprobatdrios da Destinacdo de Recursos”). A obrigagao de comprovacado da destinacdo de
recursos pelo Emissor subsistira até que comprovada a destinacdo da totalidade dos recursos
decorrentes da Emissao.

3.2.3. Sempre que solicitado por escrito por autoridades para fins de atendimento as normas
e exigéncias de drgaos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento
da solicitagdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer autoridade ou
determinado por norma, o Emissor se obriga a enviar ao Agente Fiduciario os documentos
que, a critério das respectivas autoridades ou 6rgaos reguladores, comprovem o emprego dos
recursos oriundos das Debéntures nas atividades indicadas acima.

3.2.4. As Debéntures sao caracterizadas como “debéntures verdes”, nos termos da clausula
4.1 abaixo.

3.3. Numero da Emissao

3.3.1. A presente Emissdo constitui a 12 (primeira) emissao de debéntures do Emissor.
3.4. Numero de Séries

3.4.1. A Emissao serd realizada em 2 (duas) séries (“Primeira Série” e “Segunda Série”,
respectivamente e, em conjunto, “Séries”).

3.5. Valor Total da Emissao

3.5.1. O valor total da Emissdo sera de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data
de Emissao (conforme abaixo definido) (“Valor Total da Emissao”), sendo (i) R$ 20.000.000,00
(vinte milhdes de reais) relativos as Debéntures da Primeira Série (conforme abaixo definido)
e (ii) R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) relativos as Debéntures da Segunda Série
(conforme abaixo definido).
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3.6. Colocacao e Procedimento de Distribuicao

3.6.1. As Debéntures serdo objeto da Oferta Restrita, a qual sera realizada em regime de (i)
garantia firme de colocacdo com relacao a 50.000 (cinquenta mil) Debéntures da Segunda
Série, representando o valor de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), e (ii) melhores
esforcos de colocacao com relacdo a 30.000 (trinta mil) Debéntures da Segunda Série e as
Debéntures da Primeira Série, representando o valor total de R$50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), nos termos da Instrugao CVM 476 e demais disposicoes regulamentares
aplicaveis, com a intermediacao de instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”), conforme os termos e condicdes do
“Instrumento Particular de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, com Esfor¢cos
Restritos, sob os Regimes de Garantia Firme e Melhores Esforcos de Colocacdo, de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejussoria
Adicional, a ser Convolada em com Garantia Real, em Duas Séries, da 12 (Primeira) Emissdo
da Total Biotecnologia Industria e Comércio S.A.", a ser celebrado entre o Emissor e o
Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicdao”), podendo a Primeira Série ser cancelada em
caso de ndo colocagao das Debéntures da Primeira Série.

3.6.2. O plano de distribuicao publica das Debéntures seguird o procedimento descrito na
Instrucao CVM 476, conforme previsto no Contrato de Distribuicdo. Para tanto, o Coordenador
Lider podera acessar, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais, sendo
possivel a subscricdo ou aquisicdo das Debéntures por, no maximo, 50 (cinquenta)
Investidores Profissionais, em conformidade com o artigo 3° da Instrugao CVM 476, sendo
certo que fundos de investimento e carteiras administradas de valores mobilidrios cujas
decisdes de investimento sejam tomadas pelo mesmo gestor serdao considerados como um
Unico investidor para os fins dos limites acima.

3.6.3. No ato de subscricdo e integralizacdo das Debéntures, cada Investidor Profissional
assinara declaracao atestando, nos termos do artigo 7° da Instrucdo CVM 476 e do Anexo A da
Resolugao da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30"), conforme aplicavel,
a respectiva condigao de Investidor Profissional, e que esta ciente e declara, entre outros, que:
(i) possui conhecimento sobre o mercado financeiro suficiente para que nao lhe sejam
aplicaveis um conjunto de protecdes legais e regulamentares conferidas aos demais
investidores; (ii) é capaz de entender e ponderar os riscos financeiros relacionados a aplicacao
de seus recursos em valores mobilidrios que sé podem ser adquiridos por Investidores
Profissionais; (iii) possui investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais); (iv) a Oferta Restrita ndo foi registrada perante a CVM; (v) a Oferta nao
sera objeto de analise prévia pela ANBIMA, sendo registrada perante a ANBIMA somente apds
o envio do seu comunicado de encerramento a CVM, nos termos do inciso II, do artigo 16 e
do inciso V, do artigo 18 do Cédigo ANBIMA; (vi) as Debéntures estao sujeitas a restricdes de
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negociagao previstas na Instrugao CVM 476 e nesta Escritura de Emissao; e (vii) efetuou sua
prépria analise com relacdo a capacidade de pagamento do Emissor.

3.6.4. Nos termos do artigo 11 da Resolugao CVM 30 e para fins da Oferta Restrita, serao
considerados “Investidores Profissionais” (i) instituicdes financeiras e demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii) companhias seguradoras e
sociedades de capitalizacao; (iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;
(iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condicdo de investidor profissional mediante termo proprio, de acordo com o Anexo A da
Resolucao CVM 30; (v) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que
tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela
CVM; (vii) agentes autdnomos de investimento, administradores de carteira, analistas e
consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relagao a seus recursos proprios;
e (viii) investidores nao residentes.

3.6.4.1. Os regimes proprios de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos
Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios s3ao considerados Investidores
Profissionais apenas se reconhecidos como tais conforme regulamentacao especifica
do Ministério da Previdéncia Social.

3.6.5. O Emissor e o Coordenador-Lider comprometem-se a nao realizar a busca de
investidores para esta Emissdao por meio de lojas, escritdrios ou estabelecimentos abertos ao
publico, ou com a utilizacao de servigos publicos de comunicagdo, como a imprensa, o radio,
a televisdo e paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos termos da
Instrucao CVM 476.

3.6.6. Sera permitida a distribuicdo parcial das Debéntures no ambito da Oferta Restrita,
desde que haja a colocacdao de, no minimo, 50.000 (cinquenta mil) Debéntures ou o
equivalente a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta
Restrita”). Caso o montante colocado nao alcance o Valor Total da Emissao, eventual saldo
das Debéntures nao colocado no ambito da Oferta Restrita sera cancelado pelo Emissor, por
meio de aditamento a esta Escritura de Emissao.

3.6.6.1. Tendo em vista que a distribuicdao das Debéntures podera ser parcial,
nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, o investidor, podera, no ato da
aceitacao a Oferta, condicionar sua decisdo a que haja distribuicao:

(i) da totalidade das Debéntures; ou

(i) de uma proporcao ou quantidade minima das Debéntures originalmente objeto
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da Oferta Restrita, definida conforme critério do préprio investidor, mas que
ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta Restrita.

3.6.7. O Emissor obriga-se a: (a) nao contatar ou fornecer informagdes acerca da Oferta
Restrita a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com o Coordenador-Lider; e
(b) informar ao Coordenador-Lider a ocorréncia de contato que receba de potenciais
investidores que venham a manifestar seu interesse na Oferta Restrita, em até 1 (um) Dia Util
contado de tal contato, comprometendo-se, desde ja, a ndo tomar qualquer providéncia em
relagdo aos referidos potenciais investidores neste periodo.

3.6.8. Nao existirao reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou maximos para a
Oferta Restrita, sendo que o Coordenador-Lider, com expressa e prévia anuéncia do Emissor,
organizara o plano de distribuicao nos termos da Instrugao CVM 476, tendo como publico alvo
Investidores Profissionais.

3.6.9. Nao havera preferéncia para subscricao das Debéntures pelos atuais acionistas do
Emissor.

3.6.10. A distribuicdo das Debéntures sera realizada de acordo com os procedimentos da B3
e com o plano de distribuicdo descrito no Contrato de Distribuicdo e nesta Escritura de
Emissao.

3.6.11.Ndo sera constituido fundo de sustentacado de liquidez. Podera ser celebrado contrato
de formador de mercado para as Debéntures. Nao sera firmado, ainda, contrato de

estabilizacdo de preco das Debéntures no mercado secundario.

3.7. Banco Liquidante e Escriturador

3.7.1. O banco liquidante da Emissdo é o Itai Unibanco S.A., inscrito no CNPJ/ME sob o n°
60.701.190/0001-04 (“Banco Liguidante”, cuja definicao inclui qualquer outra instituicdo que
venha a suceder o Banco Liquidante na prestacao dos servigos de banco liquidante previstos
nesta Escritura de Emissao).

3.7.2. O escriturador das Debéntures é a Itall Corretora de Valores S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-64 ( “Escriturador”, cuja definicdo inclui qualquer outra
instituicdo que venha a suceder o Escriturador na prestacao dos servicos de escriturador
previstos nesta Escritura de Emissdao). O Escriturador sera responsavel por realizar a
escrituracdo das Debéntures entre outras responsabilidades definidas nas normas editadas
pela CVM e pela B3.

3.7.3. O Banco Liquidante e o Escriturador poderdo ser substituidos a qualquer tempo,
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mediante aprovacgao dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas.
4.  CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES

4.1. Caracterizacdo como "Debéntures Verdes”

4.1.1. As Debéntures sdo caracterizadas como "debéntures verdes", com base em: (i) parecer
técnico, emitido por consultoria especializada da Bureau Veritas S.A., atestando que as
Debéntures cumprem com as regras emitidas pela International Capital Market Association
("ICMA™) e constantes do Green Bond Principles (GBP) de 2021, conforme atualizado, para
caracterizacao da emissdo na categoria de Energia Renovavel (“Parecer ESG"); e (ii) marcacao
nos sistemas da B3 como titulo verde, com base nos requerimentos da B3 (“Marcacdo ESG").

4.1.2. O Parecer ESG sera disponibilizado na integra na pagina da rede mundial de
computadores do Emissor (https://www.totalbio.com.br/), bem como sera enviada uma copia
eletronica (pdf) para o Agente Fiduciario em conjunto com os demais documentos da Oferta
Restrita.

4.1.2.1. Assim que emitido, o Parecer ESG e todos os compromissos formais exigidos
serao disponibilizados na integra na pagina da rede mundial de computadores do Emissor
(https://www.totalbio.com.br/), bem como sera disponibilizada copia eletronica (no formato
.pdf) para os investidores e para o Agente Fiduciario.

4.1.2.2. No prazo de 1 (um) ano a contar da data de sua emissao, o Emissor atualizara
o Parecer ESG, mediante a emissdao de um novo parecer, o qual também sera disponibilizado
conforme Clausula 4.1.2 acima.

4.1.2.3. Para todos os fins da Oferta Restrita, o Parecer ESG nao constitui documento
da Oferta Restrita e, portanto, ndo foi objeto de analise e/ou avaliagao pelo Coordenador Lider
e/ou pelo Agente Fiduciario.

4.2. Data de Emissao

4.2.1. Para todos os efeitos legais, a data de emissdao das Debéntures serd o dia 13 de
outubro de 2021 (“Data de Emissao”).

4.3. Data de Inicio da Rentabilidade

4.3.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade sera a data da
primeira integralizacdo de cada Série (“Data de Inicio da Rentabilidade”).
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4.4. Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade

4.4.1. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emissdo de
cautelas ou certificados, e, para todos os fins de direito, a titularidade delas sera comprovada
pelo extrato de conta de depdsito emitido pelo Escriturador. Adicionalmente, sera
reconhecido, como comprovante de titularidade das Debéntures, o extrato emitido pela B3,
em nome do Debenturista, quando as Debéntures estiverem custodiadas eletronicamente na
B3.

4.5. Conversibilidade

4.5.1. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis em acdes de emissdao do
Emissor.

4.6. [Espécie

4.6.1. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, com garantia adicional fidejussoria, a
ser convolada em com garantia real, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por Acoes,
tendo em vista a constituicdo das Garantias Reais (conforme abaixo definido).

4.6.2. As debéntures serdo convoladas em da espécie com garantia real quando da
constituicao das Garantias Reais, devendo as partes celebrar aditamento a esta Escritura de
Emissao para formalizacao da convolagdo em com garantia real, sendo que tal aditamento
fica desde ja autorizado, dispensando a convocacao em Assembleia Geral de Debenturistas.

4.6.3. O regular cumprimento da obrigacdo descrita na clausula 4.5.2 acima fica sujeita aos
prazos definidos nesta Escritura de Emissao e nos respectivos Contratos de Garantia, sendo
que eventual descumprimento destes prazos esta sujeito as clausulas de vencimento
antecipado ndo automatico, observados eventuais prazos de cura previstos nesta Escritura de
Emissao e nos respectivos Contratos de Garantia.

4.7. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento

4.7.1. Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado das Debéntures, Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures e Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
Total, nos termos desta Escritura de Emissao, (i) as Debéntures da Primeira Série terdo prazo
de 1.688 (mil seiscentos e oitenta e oito) dias corridos contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 28 de maio de 2026 ("Data de Vencimento das Debéntures da
Primeira Série”), e (ii) as Debéntures da Segunda Série terdo prazo de 2.053 (dois mil e
cinquenta e trés) dias corridos contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 28
de maio de 2027 (“Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série” e, em conjunto

Corporativo | Interno



DocuSign Envelope ID: BCDD5D57-6C51-401F-81F9-04EF2C54C8B2

¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

com a Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série, “Data de Vencimento”).

4.8. Valor Nominal Unitario e Quantidade de Debéntures

4.8.1. O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$1.000,00 (mil reais) na Data de
Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

4.8.2. Serdo emitidas 100.000 (cem mil) Debéntures, sendo (i) 20.000 (vinte mil) na Primeira
Série (“Debéntures da Primeira Série”); e (ii) 80.000 (oitenta mil) na Segunda Série
("Debéntures da Segunda Série”).

4.9. Prazo e Forma de Subscricao e Integralizacao

4.9.1. As Debéntures serao subscritas e integralizadas a vista, em moeda corrente nacional,
no ato da subscricao, durante o prazo de distribuicdo das Debéntures, na forma dos artigos
70-A e 8° da Instrugao CVM 476, de acordo com as normas de liquidacao aplicaveis a B3, pelo
seu: (i) Valor Nominal Unitdrio na primeira Data de Integralizacdo; ou (ii) pelo seu Valor
Nominal Unitario, acrescido da Remuneracao, calculado de forma pro rata temporis, desde a
Data de Inicio da Rentabilidade até a data da sua efetiva subscricdo e integralizacdo, caso
sejam subscritas e integralizadas apds a primeira Data de Integralizagdo (“Preco de

Subscricao”).

4.9.2. Para fins desta Escritura de Emissao, “Data de Integralizacao” significa a data em que
ocorrer a subscricdo e integralizagao das Debéntures.

4.9.3. Sobre o Preco de Subscricdo podera incidir agio ou desagio, a ser definido no ato de
subscricao das Debéntures, sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desdagio, sera 0 mesmo
para todas as Debéntures. Em relagdo as integralizacdes realizadas em Datas de
Integralizacdo diferentes, eventual agio ou desagio podera ser aplicado de forma diferente.

4.10. Atualizacdo Monetaria das Debéntures

4.10.1.0 Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo sera atualizado monetariamente.

4.11. Juros Remuneratorios das Debéntures da Primeira Série e das Debéntures
da Segunda Série

4.11.1.Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série e das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a 100,00% (cem inteiros por cento) da variagao acumulada
das taxas médias diarias do DI — Depdsito Interfinanceiro de um dia, “over extra grupo” (“*Taxa
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DI"), expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo
diario disponivel em sua pagina na Internet (www.B3.com.br) acrescida de spread (sobretaxa)
de 6% (seis por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Juros

Remuneratérios” ou “Remuneracao Fixa").

4.11.2.0s Juros Remuneratorios serao calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série e das Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso, desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou da ultima Data de Pagamento
dos Juros Remuneratoérios e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo. Os Juros
Remuneratorios serdo calculados de acordo com a seguinte férmula:

J = VNb x (Fator Juros — 1)
onde:
J: valor unitario dos Juros Remuneratérios devidos ao final do Periodo de
Capitalizacao (conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais

sem arredondamento;

VNDb: Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros: Fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido do
spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
onde:
Fator DI: Produtdrio das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, da data de
inicio do Periodo de Capitalizagdo (inclusive) até a data de calculo (exclusive),

calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

Fator DI =] [ (1+ TDI,)
al

onde:
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k: nimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”;
n: numero total de Taxas DI, consideradas até a data de calculo, sendo “n” um
numero inteiro;

TDI\: Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

o1, = 22 4|
100

onde:

DIx: Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas
decimais;

Fator Spread: Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, calculado conforme férmula abaixo:

DP

spread . 1)252

FatorSpread =
100

onde:
Spread: 6,0000

DP: nimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de
Pagamento de Juros Remuneratdrios imediatamente anterior, conforme o caso, e
a data de célculo, sendo “DP” um numero inteiro.

Observagoes:

(i) efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDIk) sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo
considerado;

(i) se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator
resultante “Fator DI” com 8 (0ito) casas decimais, com arredondamento;
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(ii) o fator resultante da expressao (FatorDI x FatorSpread) é considerado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento; e

(iv) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu calculo.

4.11.3.Observado o disposto no paragrafo abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia
das Debéntures, ndo houver divulgacdo da Taxa DI, sera aplicada a ultima taxa DI disponivel
até o momento para calculo da remuneracao, ndo sendo devidas quaisquer compensacoes
entre o Emissor e o titular das Debéntures quando da divulgacdo posterior da Taxa DI que
seria aplicavel.

4.11.4.Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso
seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicacdo da Taxa DI para calculo dos Juros
Remuneratorios das Debéntures, o Agente Fiduciario devera, no prazo maximo de até 5
(cinco) Dias Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do
evento de extincdo ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de
Debenturistas, na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por
Acoes e nesta Escritura de Emissao, conforme definidos na clausula 9 abaixo, a qual tera como
objeto a deliberacao pelos Debenturistas em Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira
Série e em Assembleia Geral de Debenturistas da Segunda Série, de comum acordo com o
Emissor, do novo parametro de Juros Remuneratdrios, parametro este que devera preservar
o valor real e os mesmos niveis dos Juros Remuneratdrios. Caso ndo haja acordo sobre o0 novo
parametro de Juros Remuneratdrios entre o Emissor e os Debenturistas representando, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo (conforme abaixo
definido) em primeira ou segunda convocacdao ou em caso de auséncia de qudérum de
instalagdo de segunda convocagao, em Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Série
e em Assembleia Geral de Debenturistas da Segunda Série, o Emissor devera adquirir a
totalidade das Debéntures, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de
encerramento da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas ou da data em que a
Assembleia Geral de Debenturistas das Debéntures deveria ter ocorrido, conforme aplicavel
ou em prazo superior que venha a ser definido em comum acordo em referida assembleia, ou
ainda, na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo seu Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratorios
devidos até a data da efetiva aquisicao, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Inicio
da Rentabilidade. As Debéntures adquiridas nos termos deste item serdo canceladas pelo
Emissor. Nesta alternativa, para calculo dos Juros Remuneratdrios das Debéntures a serem
adquiridas, para cada dia do periodo em que ha auséncia de taxas, serd utilizada a ultima
Taxa DI divulgada oficialmente.

Corporativo | Interno



DocuSign Envelope ID: BCDD5D57-6C51-401F-81F9-04EF2C54C8B2

P Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

4.11.5.Para fins desta Escritura de Emissdo, “Periodo de Capitalizacdo” significa (i) no caso
do primeiro Periodo de Capitalizacdo da respectiva Série, o intervalo de tempo que se inicia
na Data de Inicio da Rentabilidade da respectiva Série (inclusive) e termina na primeira Data
de Pagamento dos Juros Remuneratorios da respectiva Série (exclusive); e (ii) no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdo da respectiva Série, o intervalo de tempo que se inicia na
Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios da respectiva Série imediatamente anterior
(inclusive) e termina na Data de Pagamento dos Juros Remuneratdrios da respectiva Série
subsequente (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solucao de
continuidade, até a Data de Vencimento da respectiva Série.

4.12. Pagamento dos Juros Remuneratorios

4.12.1.Pagamento dos Juros Remuneratoérios das Debéntures da Primeira Série.
Sem prejuizo das hipoteses de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, Oferta
de Resgate Antecipado Facultativo Total ou pagamento antecipado decorrente de Eventos de
Vencimento Antecipado, os Juros Remuneratérios das Debéntures da Primeira Série serao
pagos sempre no dia 28 dos meses abaixo indicados, sendo o primeiro pagamento em 28 de
janeiro de 2022 e os demais conforme tabela abaixo ("Data de Pagamento dos Juros
Remuneratorios da Primeira Série”):

Datas de Pagamento dos Juros
Remuneratdrios das Debéntures
da Primeira Série
28/01/2022
28/04/2022
28/07/2022
28/10/2022
28/01/2023
28/04/2023
28/07/2023
28/10/2023
28/01/2024
28/04/2024
28/07/2024
28/10/2024
28/01/2025
28/04/2025
28/07/2025
28/10/2025
Data de Vencimento das Debéntures
da Primeira Série

4.12.2.Pagamento dos Juros Remuneratorios das Debéntures da Segunda Série.
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Sem prejuizo das hipoteses de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, Oferta
de Resgate Antecipado Facultativo Total ou pagamento antecipado decorrente de Eventos de
Vencimento Antecipado, os Juros Remuneratorios das Debéntures da Segunda Série serdo
pagos sempre no dia 28 dos meses abaixo indicados, sendo o primeiro pagamento em 28 de
janeiro de 2022 e os demais conforme tabela abaixo ("Data de Pagamento dos Juros
Remuneratérios da Segunda Série” e, em conjunto com a Data de Pagamento dos Juros
Remuneratorios da Primeira Série, "Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios”):

Datas de Pagamento dos Juros
Remuneratorios das Debéntures
da Segunda Série
28/01/2022
28/04/2022
28/07/2022
28/10/2022
28/01/2023
28/04/2023
28/07/2023
28/10/2023
28/01/2024
28/04/2024
28/07/2024
28/10/2024
28/01/2025
28/04/2025
28/07/2025
28/10/2025
28/01/2026
28/04/2026
28/07/2026
28/10/2026
Data de Vencimento das Debéntures
da Segunda Série

4.12.3.Fara jus aos pagamentos o Debenturista titular de Debéntures da Primeira Série e/ou
de Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, ao final do Dia Util anterior a respectiva
data de pagamento prevista na presente Escritura de Emissao.

4.13. Prémio EBITDA

4.13.1.Somente apos a Incorporagao do Fiador, adicionalmente aos Juros Remuneratorios,
sera acrescido um prémio, calculado na forma abaixo, 0o qual sera pago anualmente,
proporcionalmente a cada Debénture, com base em percentual de 10% (dez por cento) do
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EBITDA excedente do Emissor, referente ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro
do ano imediatamente anterior (“Prémio EBITDA"” e, em conjunto com a Remuneracao Fixa,
“Remuneracao”). A apuracdo de cada ano devera ser realizada pelo Emissor e acompanhada
pelo Agente Fiduciario a partir da publicagdo das demonstracgdes financeiras consolidadas e
auditadas do Emissor.

(i) Para apuracao do resultado de 2021, sera considerada a féormula abaixo para
ambas as Séries:

Prémio EBITDA_(i) = 10% (dez por cento) x 4 (quatro) + 12 (doze) x EBITDA_Excedente_(i)

(ii) Para apuracao dos resultados de 2022, 2023 e 2024, sera considerada a
formula abaixo para ambas as Séries:

Prémio EBITDA_(i) = 10% (dez por cento) x EBITDA_Excedente_(i)

(iii) Para apuracao do resultado de 2025, sera considerada a formula abaixo para
cada uma das Séries:

(iii.1) Debéntures da Primeira Série:

Prémio EBITDA_(i) = 10% (dez por cento) x 8 (oito) + 12 (doze) x EBITDA_Excedente_(i)
x quantidade de Debéntures em Circulagdo da Primeira Série + quantidade total de
Debéntures emitidas

(iii.2) Debéntures da Sequnda Série:

Prémio EBITDA (i) = 10% (dez por cento) x EBITDA_Excedente_(i) x quantidade de
Debéntures em Circulacao da Segunda Série + quantidade total de Debéntures emitidas

(iv) Para apuracao do resultado de 2026, sera considerada, para as Debéntures da
Segunda Série, a formula abaixo:

Prémio EBITDA_(i) = 10% (dez por cento) x 8 (oito) + 12 (doze) x EBITDA_Excedente_(i) x
guantidade de Debéntures em Circulacao da Segunda Série + quantidade total de Debéntures
emitidas

onde:

i = ano de apuracao a que se refere ao Prémio EBITDA;
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EBITDA_Excedente_(i) = max.{0,EBITDA_Anual_(i) - EBITDA_LinhaD’Agua_ Anual_(i)}
onde:

EBITDA_Anual_(i) = EBITDA consolidado do Emissor no respectivo exercicio social anual
de apuracao de resultado e Prémio EBITDA.

EBITDA_Linha D’Agua_Anual_(i) = Para a verificacdo anual com base nos resultados de
31 de dezembro de 2021, o EBITDA Linha D'Agua Anual ser& o EBITDA de 31 de dezembro
de 2020 apurado pelas demonstragbes financeiras consolidadas e auditadas do Emissor
("EBITDA de 2020"). Para as verificagdes anuais com base nos resultados a partir de 2022
(inclusive), o EBITDA Linha D'Agua Anual serd definido como o maior entre: (i) o EBITDA de
2020; e (ii) o maior EBITDA Anual realizado nos anos subsequentes a 2021 (inclusive).

4.13.1.1. O pagamento do Prémio EBITDA fica limitado ao valor previsto na Clausula
7.2.5 abaixo. Atingido o referido valor, nenhuma outra quantia a titulo de Prémio EBITDA sera
devida pelo Emissor até a integral liquidacao das Debéntures.

4.13.1.2. Na hipdtese de o Emissor passar a controlar e/ou incorporar outras sociedades,
conforme permitido nos termos desta Escritura de Emissdo, o Prémio EBITDA sera calculado
com base nos EBITDAs consolidados, ja refletindo a referida incorporacdo e/ou aquisigao de
empresa, conforme definido na clausula 6.1.3.1 abaixo, devendo ser somado ao EBITDA Linha
D’Agua vigente, o EBITDA contabil daquele ano, apurado com base nas demonstracdes
financeiras da empresa adquirida e/ou incorporada.

4.13.2. Em até 120 (cento e vinte) dias contados do encerramento do exercicio social do ano
imediatamente anterior, o Emissor devera encaminhar ao Agente Fiduciario a apuracao do
Prémio EBITDA, acompanhada das demonstracbes financeiras auditadas e consolidadas
relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro do ano imediatamente anterior
(“Apuracdo do Prémio EBITDA").

4.13.3. O cdlculo e a ocorréncia da implementacao do Prémio EBITDA deverao ser
comunicados pelo Agente Fiduciario, em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento da
Apuracao do Prémio EBITDA, nos termos da Clausula 4.13.2 acima, ao Emissor e aos
Debenturistas, por meio de publicacdo de antncio nos termos da Clausula 4.20 abaixo ou de
comunicacao individual a todos os Debenturistas, com copia ao Agente Fiducidrio, ao
Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3, o qual devera indicar (i) o Prémio EBITDA devido;
e (ii) as demais informagOes necessarias para a realizacao do pagamento do Prémio EBITDA.

4.13.4. O Prémio EBITDA serd pago anualmente pelo Emissor em até 10 (dez) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicacdo mencionada na clausula 4.13.3 acima ("Data de
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Pagamento”), a qual sera dividida pela quantidade de Debéntures em Circulacdo, conforme
formulas descritas na clausula 4.13.1 acima, devendo a Data de Pagamento ser comunicada
a B3 com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia. Fard jus aos pagamentos o
Debenturista titular de Debéntures da Primeira Série e/ou de Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso, ao final do Dia Util anterior a respectiva data de pagamento acima
mencionada.

4.14. Amortizacio do saldo do Valor Nominal Unitario

4.14.1. Amortizacao do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira
Série. Sem prejuizo das hipdteses de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures,
Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total ou pagamento antecipado decorrente de
Eventos de Vencimento Antecipado, nos termos desta Escritura de Emissao, observado o prazo
de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses, o saldo Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série sera amortizado em 10 (dez) parcelas, devidas sempre no dia 28 dos meses
abaixo indicados, de acordo com as datas indicadas na 22 (segunda) coluna da tabela abaixo
(cada uma delas uma “"Data de Amortizacdo Programada da Primeira Série”) e percentuais
previstos na 32 (terceira) coluna das tabelas a seguir:

Data de Amortlz?gac_) Percentual do Saldo do Valor
Parcela Programada da Primeira . .
Série Nominal a ser amortizado

1 28/10/2023 11,1111%
2 28/01/2024 12,5000%
3 28/04/2024 14,2857%
4 28/07/2024 16,6666%
5 28/10/2024 20,0000%
6 28/01/2025 24,9999%
7 28/04/2025 33,3332%
8 28/07/2025 49,9998%
9 28/10/2025 99,9991%
10 Data de Vencimento das

Debéntures da Primeira Série 100,0000%

4.14.2. Amortizacao do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda
Série. Sem prejuizo das hipéteses de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures,

Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total ou pagamento antecipado decorrente de
Eventos de Vencimento Antecipado, nos termos desta Escritura de Emissao, observado o prazo
de caréncia de 12 (doze) meses, o saldo Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda
Série sera amortizado em 18 (dezoito) parcelas, devidas sempre no dia 28 dos meses abaixo
indicados, de acordo com as datas indicadas na 22 (segunda) coluna da tabela abaixo (cada
uma delas uma “Data de Amortizacdo Programada da Segunda Série”) e percentuais previstos
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na 3@ (terceira) coluna das tabelas a seguir:

Data de Amortizaao Percentual do Saldo do Valor
Parcela Programada da Segunda . .
s Nominal a ser amortizado
Serie

1 28/10/2022 5,8823%
2 28/01/2023 6,2500%
3 28/04/2023 6,6667%
4 28/07/2023 7,1428%
5 28/10/2023 7,6923%
6 28/01/2024 8,3333%
7 28/04/2024 9,0909%
8 28/07/2024 10,0000%
9 28/10/2024 11,1111%
10 28/01/2025 12,5000%
11 28/04/2025 14,2857%
12 28/07/2025 16,6666%
13 28/10/2025 19,9999%
14 28/01/2026 24,9999%
15 28/04/2026 33,3331%
16 28/07/2026 49,9996%
17 28/10/2026 99,9983%
18 Data de Vencimento das

Debéntures da Segunda Série 100,0000%

4.15. Local de Pagamento

4.15.1.0s pagamentos a que fizerem jus as Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da
Segunda Série serao efetuados pelo Emissor utilizando-se, conforme o caso: (a) os
procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; ou
(b) os procedimentos adotados pelo Escriturador, para as Debéntures que eventualmente nao
estejam custodiadas eletronicamente na B3, ou, conforme o caso, pela instituicao financeira
contratada para este fim, ou ainda na sede do Emissor, se for o caso.

4.16. Prorrogacao dos Prazos

4.16.1.Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacao prevista e decorrente desta Escritura de Emissao, se o vencimento nao coincidir
com Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos. Para fins desta Escritura de
Emissdo sera considerado “Dia Util” todo e qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado nacional na Republica Federativa do Brasil.

4.17. Encargos Moratorios
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4.17.1.Sem prejuizo da Remuneragao, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso ficardo sujeitos, independentemente
de aviso ou notificacao ou interpelagao judicial ou extrajudicial, a: (i) juros moratorios a razdo
de 1% (um por cento) ao més sobre o montante devido calculados pro rata temporis, desde
a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e
nao pago (“Encargos Moratorios”).

4.18. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.18.1.Sem prejuizo do disposto na clausula 4.17.1 acima, o ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias
devidas pelo Emissor, nas datas previstas nesta Escritura de Emissao ou em comunicado
publicado pelo Emissor, ndo Ihe dara direito ao recebimento dos Juros Remuneratdrios e/ou
dos Encargos Moratdrios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamento.

4.19. Repactuacao Programada

4.19.1. As Debéntures nao serao objeto de repactuacdo programada.
4.20. Publicidade

4.20.1.Todos os atos e decisdes a serem tomados decorrentes desta Emissao que, de
qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverao ser
obrigatoriamente comunicados na forma de avisos, nos Jornais de Publicagao ou outro jornal
que venha a ser designado para tanto pela assembleia geral de acionistas do Emissor, bem
como na pagina do Emissor na rede mundial de computadores (https://www.totalbio.com.br/)
("Avisos aos Debenturistas”), observado o estabelecido no artigo 289 da Lei das Sociedades
por AcOes e as limitagOes impostas pela Instrugao CVM 476 em relacdo a publicidade da Oferta
Restrita e os prazos legais. Caso o Emissor altere qualquer dos Jornais de Publicagdo apds a
Data de Emissao, devera enviar notificagdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo e
publicar nos Jornais de Publicacao, anteriormente utilizados, Aviso aos Debenturistas
informando o(s) novo(s) veiculo(s).

4.21. Imunidade de Debenturistas
4.21.1.Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengdo tributaria,

este devera encaminhar ao Banco Liquidante e ao Emissor, no prazo minimo de 10 (dez) Dias
Uteis de antecedéncia em relacao a data prevista para recebimento de quaisquer valores
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relativos as Debéntures, documentacdo comprobatdria dessa imunidade ou isengdo tributaria,
sendo certo que, caso o Debenturista nao envie referida documentacdo, o Emissor fara as
retencdes dos tributos previstos na legislacao tributaria em vigor nos rendimentos de tal
Debenturista.

4.22. Classificacdo de Risco

4.22.1.Nao sera contratada agéncia de classificagdo de risco no ambito da Oferta Restrita
para atribuir rating as Debéntures.

4.22.2.As informagOes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos
potenciais Investidores Profissionais e ndo possuem o escopo ou funcao de orientacao de
investimento ou desinvestimento, pelo Agente Fiduciario, servindo de alerta nos termos do
Oficio-Circular CVM/SRE n° 01/2021.

4.23. Garantias

4.23.1.Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento de todas (i) as obrigacoes relativas
ao pagamento, pelo Emissor, do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Primeira Série e das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, da
Remuneracao, do valor devido em caso resgate antecipado das Debéntures, dos Encargos
Moratdrios e dos demais encargos, relativos as Debéntures da Primeira Série e das Debéntures
da Segunda Série e as Garantias, quando devidos, seja na data de pagamento ou em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, ou de vencimento antecipado das
obrigacOes decorrentes das Debéntures, conforme previsto nesta Escritura de Emissao e nos
Contratos de Garantia; (ii) as obrigacOes relativas a quaisquer outras obrigagdes assumidas
pelo Emissor nos termos desta Escritura de Emissao e dos Contratos de Garantia, incluindo
obrigacdes de pagar honorarios, despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos ou
indenizagdes, desde que comprovadas, bem como as obrigacOes relativas ao Banco
Liquidante, ao Escriturador, a B3, ao Agente Fiduciario e demais prestadores de servico
envolvidos na Emissao; e (iii) as obrigagOes de ressarcimento de toda e qualquer importancia
que o Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas venham a desembolsar no ambito da Emissao
e/ou em virtude da constituicdo e manutencao das Garantias, bem como todos e quaisquer
tributos e despesas judiciais e/ou extrajudiciais, efetivamente comprovados, incidentes sobre
a excussao das Garantias (“Obrigacbes Garantidas”), as Debéntures contardo com as
seguintes garantias (“Garantias Reais"):

(@) alienagao fiduciaria sobre o imdvel objeto das matriculas n® 17.793 e 28.491, ambas
registradas perante o Cartdrio de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Pedreira,
Estado de Sao Paulo (“Alienacao Fiduciaria de Imdvel I” e “Imdvel I”, respectivamente), a ser
formalizada por meio da celebracao do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
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Imovel e Outras Avengas”, entre o Emissor, na qualidade de alienante fiduciante, e o Agente
Fiduciario, na qualidade de credor fiduciario, em termos satisfatorios ao Agente Fiduciario e
substancialmente nos moldes da minuta constante do Anexo II desta Escritura de Emissao
(“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével 1”).

(b) alienacao fiduciaria sobre imdvel a ser adquirido pelo Emissor para desenvolvimento
de sua planta industrial (“Alienacdo Fiduciaria de Imével II” e “Imoével I1”, respectivamente),
a ser formalizada por meio da celebragao do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria
de Imovel II e Outras Avengas”, entre o Emissor, na qualidade de alienante fiduciante, e o
Agente Fiduciario, na qualidade de credor fiduciario, em termos satisfatorios ao Agente
Fiduciario e substancialmente nos moldes da minuta constante do Anexo II desta Escritura de
Emissdo (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imével I1” e, em conjunto com o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel I, os “Contratos de Alienacao Fiduciaria”). O Imével II devera
cumprir com as seguintes condigoes: (@) seja de titularidade e posse (direta e indireta) do
Emissor ou de qualquer empresa do seu grupo econdmico; (b) ndo exista qualquer 6nus ou
gravame sobre os bens a serem dados em garantia, bem como sobre as areas onde tais bens
se localizem, que afete a constituicao de alienacdo fiduciaria, (c) esteja acompanhado de
laudo de avaliagao emitido ha menos de 3 (trés) meses, emitido por empresa especializada,
com valor suficiente para, em conjunto com o Imével I, atingir no minimo 25% (vinte e cinco
por cento) do saldo devedor das Debéntures; (d) esteja acompanhado dos seguintes
documentos relativos ao Imdvel II e a seu(s) titular(es) e antecessor(es): (7) matricula emitida
ha menos de 30 (trinta) dias; (/) certidGes negativas de 6nus e débitos pertinentes; (i) atas
das autorizagdes societarias do(s) titular(es) para a constituicao da garantia, conforme o caso,
com os respectivos comprovantes de arquivamento no registro do comércio competente g, se
aplicavel, as respectivas publicacdes; (/) o laudo de avaliacao a que se refere a alinea (c)
acima; (v) estejam devidamente georreferenciados na forma da lei, caso aplicavel, conforme
documentos entregues ao Agente Fiduciario; (v/) possuam todas as licencas e autorizacdes
socioambientais necessarias; (e) sejam objeto de opinido legal de renomado escritério de
advocacia, contratado para realizar auditoria do Imdvel II, da seu(s) titular(es) e
antecessor(es), cuja conclusao devera se dar de forma satisfatoria ao Agente Fiduciario; e (f)
apolice de seguro para o imdvel nos mesmos termos indicados no Contrato de Alienagao
Fiduciaria do Imovel II.

Ainda, fica certo e ajustado que, nos termos a serem detalhados nos Contratos de Alienagao
Fiduciaria, se, ap0ds a constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Imdvel I e da Alienacdo Fiduciaria
de Imdvel II, a qualquer momento for verificado que o somatdrio dos valores de mercado do
Imovel I e Imével I (em conjunto, “Imdveis”) esta inferior a 25% (vinte e cinco por cento)
do saldo devedor das Debéntures, o Emissor ficara obrigado a recompor a garantia, nas
formas e prazos a serem previstos nos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imovel.

(c) cessao fiduciaria, a ser constituida sob condicao suspensiva nos termos do artigo 125
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da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), a qual devera
ser verificada em até 90 (noventa) dias contados da Data de Emissdo (“Condicdo Suspensiva
Cessao Fiducidria” e “Data Limite Eficacia Cessdo Fiduciaria”, respectivamente), de direitos
creditdrios, principais e acessdrios, oriundos das duplicatas mercantis emitidas pelo Emissor e
pelo Fiador (“Cessao Fiduciaria”), formalizada por meio do “ Instrumento Particular de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios Sob Condicdo Suspensiva e Outras Avencas”, a ser celebrado
entre o Emissor e o Fiador, na qualidade de cedentes, e o Agente Fiduciario, na qualidade de
credor fiduciario (“Contrato de Cessao Fiduciaria” e, quando em conjunto com os Contratos
de Alienacao Fiduciaria de Imdvel, ou os instrumentos que venham a formalizar as Garantias
Alternativas, os “Contratos de Garantia”). A cada trimestre, os direitos creditdrios decorrentes
das duplicatas deverao corresponder a um determinado percentual do saldo devedor das
Debéntures, conforme indicado na tabela abaixo; sendo certo que, nos termos detalhados no
Contrato de Cessao Fiduciaria, se em determinada data de apuracao for verificado que o valor
dos direitos creditdrios decorrentes das duplicatas esta inferior aos percentuais indicados na
tabela abaixo, o Emissor e o Fiador ficardo obrigados a realizar a recomposicdao da garantia,
nas formas e prazos previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria:

Primeiros 12 (doze) meses contados da Data de Emissao

De janeiro a margo 35%
De abril a junho 20%

De julho a setembro 35%
De outubro a dezembro 50%

Apos 12 (doze) meses contados da Data de Emissdo

De janeiro a margo 35%
De abril a junho 30%

De julho a setembro 35%
De outubro a dezembro 50%

4.23.2.Caso a Alienacao Fiduciaria I e/ou a Alienacao Fiduciaria II ndo seja(m) constituida(s)
apds 180 (cento e oitenta) dias contados da Data de Emissao ("Data Limite Eficacia Alienacdo
Fiduciaria de Imoével”), o Emissor se obriga a constituir uma das garantias abaixo mencionadas
em favor do Agente Fiduciario, a ser escolhida a seu Unico e exclusivo critério (“Garantias
Alternativas”), sendo certo que, (i) em até 150 (cento e cinquenta dias) contados da Data de
Emissdo, o Emissor devera ter iniciado as tratativas com o Agente Fiduciario para a celebracao
do instrumento de garantia que formalizara a Garantia Alternativa; (ii) em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da Data de Emissdo, o Emissor e o Agente Fiducidrio, este Ultimo na
qualidade de representante dos Debenturistas, deverao concluir as tratativas e ter acordada
a versdo final do referido instrumento de garantia; (iii) em até 190 (cento e noventa) dias
contados da Data de Emissdo, o instrumento de garantia que formalizara a Garantia
Alternativa devera ser celebrado entre o Emissor, o Agente Fiducidrio e demais partes,
conforme aplicavel; (iv) em até 195 dias contados da Data de Emissdo, o Emissor devera
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protocolar o instrumento de garantia que formalizara a Garantia Alternativa nos cartérios de
titulos e documentos da localizacdo da sede das partes; e (v) em até 225 dias contados da
Data de Emissdo, (v.1) o instrumento de garantia que formalizarda a Garantia Alternativa
devera ser registrado perante os referidos cartorios de titulos e documentos da localizacao da
sede das partes, (v.2) no caso da Alienacao Fiduciaria de Quotas (conforme abaixo definido),
devera ser celebrada e devidamente registrada alteracao no contrato social do Fiador, para
fazer constar a referida garantia, e (v.3) no caso da Alienacao Fiduciaria de Acdes (conforme
abaixo definido), devera ser averbada a referida garantia no livro de registro de acdes
nominativas do Emissor dentro do referido prazo:

(i)

(i)

Corporativo | Interno

alienagao fiduciaria sobre (a) quotas, equivalentes a no minimo 51% (cinquenta e
um por cento) do capital social do Fiador, de titularidade da Agro Bio (conforme
abaixo definido), a ser formalizada mediante a celebracdo de Instrumento
Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avencas entre
a Agro Bio, na qualidade de alienante fiduciante, e o Agente Fiduciario, na
qualidade de credor fiduciario, com interveniéncia do Fiador (“Alienacdo Fiduciaria
de Quotas”); ou (b) apods a Incorporacdo do Fiador (conforme abaixo definido),
acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal equivalentes a no minimo 51%
(cinquenta e um por cento) do capital social do Emissor, de titularidade da Agro
Bio, a ser formalizada mediante a celebracdao de Instrumento Particular de
Alienacdo Fiducidria de Agbes em Garantia e Outras Avengas entre a Agro Bio, na
qualidade de alienante fiduciante, e o Agente Fiduciario, na qualidade de credor
fiducidrio, com interveniéncia do Emissor (“Alienacdo Fiduciaria de Acdes”); ou

cessao fiduciaria de montantes depositados em conta vinculada a ser aberta e
mantida junto a instituicdo financeira de primeira linha a ser determinada em
conjunto pelo Emissor e o Agente Fiduciario ("Banco Depositario”), nos termos de
Contrato de Conta Vinculada a ser celebrado entre o Emissor, o Banco Depositario
e o Agente Fiduciario, na qual devera ser depositado (i) o montante equivalente a
diferenca entre 25% (vinte e cinco por cento) do saldo devedor das Debéntures e
o valor de venda forcada do Imdvel I e Imdvel II, caso tenha sido constituida
alienagao fiduciaria em garantia sobre o Imével I e/ou Imével II; ou (ii) 25% (vinte
e cinco por cento) do saldo devedor das Debéntures, caso nao tenha sido
constituido nenhum imdvel em garantia, a ser formalizada mediante a celebracao
de Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios e Conta
Vinculada, entre o Emissor, na qualidade de cedente, e o Agente Fiduciario, na
qualidade de credor fiduciario, em termos satisfatorios ao Agente Fiduciario.

4.23.2.1. As partes desde ja concordam com a constituicdo das Garantias
Alternativas nos termos da clausula 4.23.2 acima, ndo sendo necessaria a aprovagao
dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas para tal fim, os
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quais desde ja autorizam o Agente Fiduciario a celebrar o instrumento de Garantia
Alternativa e a tomar todas as medidas que forem necessarias para constituicdo de
referidas Garantias Alternativas.

4.23.2.2. O Emissor devera enviar ao Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) Dias
Uteis anteriores a data de assinatura do Contrato de Alienacao Fiduciaria I e/ou do
Contrato de Alienacao Fiducidria II, laudo de avaliagdo contendo valor de mercado do
Imoével I e/ou do Imdvel II, conforme o caso, sendo certo que o valor de mercado do
Imoével T e/ou do Imdvel II, em conjunto, devera corresponder a, no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) do saldo devedor das Debéntures, devidamente elaborado
por qualquer uma das empresas avaliadoras constantes do Anexo I a presente
Escritura de Emissao (“Avaliadoras”), de acordo com as normas técnicas emitidas pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas vigentes na data de sua elaboragdo. Caso o
valor de mercado do Imdvel I e/ou do Imdvel II, em conjunto, constante do referido
laudo de avaliacdo, seja inferior a, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do saldo
devedor das Debéntures, o Emissor devera constituir uma das Garantias Alternativas,
nos termos da clausula 4.23.2 acima.

4.23.2.3. As Garantias Alternativas deverdao ser liberadas automaticamente,
mediante a constituicdo da Alienacdo Fiducidria I e/ou Alienacao Fiduciaria II, nos
termos a serem estabelecidos nesta Escritura de Emissao, representando, em
conjunto, em valor de mercado, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do saldo
devedor das Debéntures.

4.23.3. Adicionalmente, em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacoes
Garantidas, o Fiador, neste ato, presta garantia fidejussoria, na forma de fianca, em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, assumindo, a partir da presente data e
independentemente de qualquer condicdo, a condicdo de fiador, principal pagador e
responsavel, solidariamente com o Emissor, pelo pagamento integral das Obrigacoes
Garantidas, nas datas previstas nesta Escritura de Emissao (“Fianca” e, quando em conjunto
com as Garantias Reais, as “Garantias”).
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4.23.3.1. O Fiador expressamente renuncia aos beneficios de ordem, novacao,
direitos e faculdades de exoneragao de qualquer natureza previstos nos artigos 333,
paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 827, 834, 835, 837, 838 e 839, todos do Cddigo
Civil e artigos 130 e 794, da Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada
(“Cddigo de Processo Civil”).

4.23.3.2. As ObrigacOes Garantidas deverao ser pagas pelo Fiador, fora do ambito
da B3, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento pelo Fiador de
comunicacao escrita enviada pelo Agente Fiduciario informando o inadimplemento
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parcial ou total das Obrigagdes Garantidas.

4.23.3.3. Todos e quaisquer pagamentos realizados em decorréncia da Fianca
serao efetuados livres e liquidos, sem a deducdo de quaisquer tributos, impostos,
taxas, contribuicdes de qualquer natureza, encargos ou retengdes, presentes ou
futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais exigibilidades fiscais,
devendo o Fiador pagar as quantias adicionais que sejam necessarias para que 0s
Debenturistas recebam do Fiador os valores devidos a titulo de amortizacdo de saldo
do Valor Nominal Unitdrio e da Remuneragao, como se tivessem sido pagos
diretamente pelo Emissor.

4.23.3.4. A Fianca permanecera valida e eficaz em todos os seus termos até o
completo, efetivo e irrevogavel pagamento e cumprimento das Obrigacdes Garantidas,
inclusive em caso de aditamentos, alteracdes e quaisquer outras modificacdes nesta
Escritura de Emissdo, nos Contratos de Garantia e/ou nos demais documentos da
Emissao e da Oferta Restrita, observada a Clausula 2.8.3 acima.

4.23.3.5. O Fiador desde ja reconhece como prazo determinado, para fins do
artigo 835 do Cddigo Civil, a data da quitagao integral das Obrigagdes Garantidas.

4.23.3.6. A Fianca podera ser executada pelo Agente Fiduciario, judicial e
extrajudicialmente, quantas vezes for necessario até a quitacao integral das
ObrigagOes Garantidas.

4.23.3.7. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente
Fiduciario, dos prazos para execucao da Fianga ou de quaisquer garantias constituidas
em favor dos Debenturistas ndo ensejara, sob hipdtese nenhuma, perda de qualquer
direito ou faculdade prevista nesta Escritura de Emissao.

4.23.3.8. As Partes reconhecem que a Fianga é constituida em carater autbnomo
e adicional em relagdao as Garantia Reais, e podera ser executada de forma isolada,
alternativa ou conjuntamente com as Garantias Reais e/ou qualquer outra garantia ou
direito real de garantia constituido ou a ser constituido no ambito da Emissao,
independentemente de qualquer ordem ou preferéncia.

4.23.3.9. O Fiador sub-rogar-se-a nos direitos dos Debenturistas caso venha a
honrar a Fianca, total ou parcialmente, sendo certo que o Fiador obriga-se a
(i) somente ap0s a quitagao integral das Obrigacdes Garantidas, exigir e/ou demandar
o reembolso de valores do Emissor, em decorréncia de qualquer valor que tiver sido
honrado em decorréncia da Fianca; e (ii) caso receba qualquer valor do Emissor em
reembolso de qualquer valor que tenha sido honrado em decorréncia da Fianca antes
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da quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, repassar tal valor, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contado da data de seu recebimento, ao Agente Fiduciario, para
pagamento aos Debenturistas.

4.23.4. As Partes reconhecem o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das
Garantias, podendo o Agente Fiducidrio, a exclusivo critério dos Debenturistas, excutir as
Garantias em conjunto ou cada uma delas individualmente, indiscriminadamente, sem ordem
de preferéncia entre elas e quantas vezes necessario for para fins de amortizar ou liquidar as
Obrigacdes Garantidas, ficando ainda estabelecido que a excussdo das Garantias independera
de qualquer providéncia preliminar por parte do Agente Fiduciario e/ou dos Debenturistas,
tais como aviso, protesto, notificacao, interpelacao ou prestagao de contas, de qualquer
natureza.

4.23.5.As Garantias outorgadas no ambito da Emissdo serdo liberadas integralmente pelo
Agente Fiduciario, quando do cumprimento e quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas,
sendo que tal liberagao ocorrera nos termos previstos nos respectivos Contratos de Garantia.

5. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E
AQUISIGAO FACULTATIVA

5.1. Resgate Antecipado Facultativo Total

5.1.1. O Emissor podera, a seu exclusivo critério, a qualquer momento, realizar o resgate
antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, com o consequente cancelamento de
tais Debéntures, mediante o pagamento de prémio aos Debenturistas, de acordo com os
termos e condigOes previstos nesta clausula (“Resgate Antecipado Facultativo Total”). O valor
a ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo
Total sera equivalente (i) ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, acrescido (ii) dos Juros Remuneratdrios, calculada pro rata temporis, desde
a Data de Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento dos Juros Remuneratorios
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento do
Resgate Antecipado Facultativo Total, (iii) dos Encargos Moratdrios ou outros valores devidos
nos termos desta Escritura de Emissdo, se houver, e (iv) de um prémio fiat, equivalente aos
montantes indicados na tabela abaixo, descontados os valores ja pagos pelo Emissor a titulo
de Prémio EBITDA e de Multa por Auséncia de Incorporagao (conforme abaixo definido), o
qual sera dividido pela quantidade de Debéntures em Circulagao.

Prémio flat de Resgate Antecipado Facultativo

Periodo
: Total
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Da Data de Emissao (inclusive) | R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais), observado

até 13/10/2022 (exclusive) o desconto previsto na clausula 5.1.1 (iv) acima
De 13/10/2022 (inclusive) até | R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), observado
13/10/2023 (exclusive) o desconto previsto na cldusula 5.1.1 (iv) acima

De 13/10/2023 (inclusive) até | R$ 6.000.000,00 (seis milhGes de reais), observado
13/10/2024 (exclusive) o desconto previsto na clausula 5.1.1 (iv) acima

De 13/10/2024 (inclusive) até a
respectiva Data de Vencimento
(exclusive)

R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), observado
o desconto previsto na clausula 5.1.1 (iv) acima

5.1.2. O Resgate Antecipado Facultativo Total somente sera realizado mediante envio de
comunicacao individual aos Debenturistas de ambas as Séries, ou publicacao de anuncio, nos
termos da clausula 4.20 acima, em ambos 0s casos com cdpia para o Agente Fiduciario e a
B3, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se pretende realizar o efetivo
Resgate Antecipado Facultativo Total, sendo que na referida comunicagao devera constar: (i)
a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total, que devera ser um Dia Util; (ii)
a mencao de que o valor correspondente ao pagamento sera o Valor Nominal Unitario das
Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido
(i) dos Juros Remuneratérios, calculados conforme prevista na clausula 4.11 acrescido de
Encargos Moratdrios ou outros valores devidos nos termos desta Escritura de Emissao; e (ii)
do prémio de resgate; e (c) quaisquer outras informacgdes necessarias a operacionalizacao do
Resgate Antecipado Facultativo Total.

5.1.3. O pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total com relagdo as Debéntures
(i) que estejam custodiadas eletronicamente na B3, sera realizado em conformidade com os

procedimentos operacionais da B3; e (ii) que nao estejam custodiadas eletronicamente na B3,
sera realizado em conformidade com os procedimentos operacionais do Escriturador.

5.1.4. Nao sera permitido o resgate antecipado parcial das Debéntures.

5.2. Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total

5.2.1. O Emissor podera, a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo, oferta de
resgate antecipado da totalidade das Debéntures, com o consequente cancelamento das
Debéntures resgatadas, que sera enderecada a todos os Debenturistas, sem distincao,
assegurada a igualdade de condicbes a todos os Debenturistas para aceitar o resgate
antecipado das Debéntures de que forem titulares, de acordo com os termos e condicdes
previstos abaixo (“Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total”).
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5.2.2. O Emissor realizara a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total por meio de
comunicagao escrita e individual aos Debenturistas, com cdpia para o Agente Fiduciario
(“Comunicac8io de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total”) com 10 (dez) Dias Uteis
de antecedéncia da data em que se pretende realizar a Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo Total de ambas as Séries, a qual devera descrever os termos e condicdes da Oferta
de Resgate Antecipado Total, incluindo (a) o prémio de resgate antecipado, caso exista, que
nao podera ser negativo; (b) a forma e o prazo de manifestacdo ao Emissor, com copia ao
Agente Fiduciario, pelos Debenturistas que optarem pela adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo Total; (c) a data efetiva para o resgate antecipado, que devera ser um
Dia Util, e 0 pagamento das Debéntures indicadas por seus respectivos titulares em adesdo a
Oferta de Resgate Antecipado Total, que serd a mesma para todas as Debéntures indicadas
por seus respectivos titulares em adesao a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total, e
devera ser um Dia Util; e (d) demais informagdes necessarias para a tomada de decisdo pelos
Debenturistas e a operacionalizacdo do resgate antecipado das Debéntures indicadas por seus
respectivos titulares em adesdo a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total.

5.2.3. Apds a publicacao dos termos da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total, os
Debenturistas que optarem pela adesao a referida oferta terdo que se manifestar ao Emissor
no prazo e forma dispostos na Comunicagao de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
Total, a qual ocorrerd em uma Unica data para todas as Debéntures objeto da Oferta de
Resgate Antecipado Facultativo Total, observado que o Emissor somente podera resgatar
antecipadamente a quantidade de Debéntures que tenha sido indicada por seus respectivos
titulares em adesdo a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total.

5.2.4. O Emissor podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total a
aceitacdo deste por um percentual minimo de debéntures, a ser por ela definido quando da
realizagdo da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total. Tal percentual devera estar
estipulado na Comunicagao de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total.

5.2.5. O valor a ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures indicadas por seus
respectivos titulares em adesdo a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total
correspondera ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal das Debéntures objeto
do resgate, conforme o caso, acrescido (a) dos Juros Remuneratorios, calculada pro rata
temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento dos Juros
Remuneratorios imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total, dos Encargos Moratdrios ou outros
valores devidos nos termos desta Escritura de Emissao (inclusive Prémio EBITDA se devido);
e (b) se for o caso, de prémio de resgate antecipado a ser oferecido aos Debenturistas, a
exclusivo critério do Emissor, que ndo podera ser negativo.

5.2.6. As Debéntures resgatadas pelo Emissor, conforme previsto nesta clausula, serao
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obrigatoriamente canceladas.

5.2.7. O resgate antecipado proveniente da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total
para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3 seguird os procedimentos de
liqguidagao adotados por ela. Caso as Debéntures nao estejam custodiadas eletronicamente na
B3, sera realizado por meio do Escriturador.

5.2.8. A B3 devera ser notificada pelo Emissor sobre a realizacdo de resgate antecipado
parcial ou total proveniente da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data de sua realizagdo, por meio de
correspondéncia com o de acordo do Agente Fiduciario.

5.3. Aquisicao Facultativa das Debéntures

5.3.1. O Emissor podera, a qualquer tempo, a seu exclusivo critério, observadas as restricdes
de negociagao e prazo previstos na Instrucdo CVM 476, o disposto no paragrafo 3° do artigo
55 da Lei das Sociedades por Acoes e os termos e condigdes da Instrucao CVM n© 620, de 17
de marco de 2020 e, ainda, condicionado ao aceite do respectivo Debenturista vendedor,
adquirir as Debéntures, devendo tal fato constar do relatério da administracdo e das
demonstragdes financeiras consolidadas do Emissor, desde que observadas as regras
expedidas pela CVM.

5.3.2. As Debéntures objeto deste procedimento poderdo, a exclusivo critério do Emissor: (i)
ser canceladas; (ii) permanecer em tesouraria do Emissor; ou (iii) ser novamente colocadas
no mercado. As Debéntures adquiridas pelo Emissor para permanéncia em tesouraria, nos
termos deste item, se e quando recolocadas no mercado, farao jus a mesma Remuneracao
das demais Debéntures.

6. VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1.1. As Debéntures e todas as obrigacOes constantes desta Escritura de Emissdo serao
consideradas antecipadamente vencidas, tornando-se imediatamente exigivel do Emissor o
pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
acrescido dos Juros Remuneratoérios, calculados pro rata temporis, desde a Data de Inicio da
Rentabilidade, ou a Ultima Data de Pagamento dos Juros Remuneratorios, até a data do seu
efetivo pagamento, do Prémio EBITDA devido, sem prejuizo, quando for o caso, da cobranca
dos Encargos Moratdrios e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pelo Emissor
nos termos desta Escritura de Emissdo, na ocorréncia das hipdteses descritas nas clausulas
6.1.2 e 6.1.3 abaixo, observados os eventuais prazos de cura e respectivos procedimentos,
quando aplicaveis (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado”).
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6.1.2. Eventos de Vencimento Antecipado Automatico: Observados os eventuais prazos de
cura aplicaveis, a ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nesta clausula 6.1.2
acarretard o vencimento antecipado automatico das Debéntures, independentemente de
qualquer aviso extrajudicial, interpelacdo judicial, notificacdo prévia ao Emissor ou consulta
aos titulares de Debéntures, na qualidade de titular das Debéntures (cada um, um “Evento de
Vencimento Antecipado Automatico”):

(a) ndo pagamento pelo Emissor e/ou pelo Fiador de quaisquer obrigacdes pecuniarias
devidas no ambito desta Escritura de Emissao ou dos Contratos de Garantia, no prazo de 1
(um) Dia Util contado das datas previstas;

(b) pedido de autofaléncia, faléncia, insolvéncia civil ndao elidida no prazo legal do Emissor
e/ou do Fiador, conforme aplicavel, e/ou de quaisquer sociedades por eles controladas, direta
ou indiretamente, ou qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei;

(©) pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial formulado pelo Emissor e/ou pelo
Fiador, conforme aplicavel, e/ou por quaisquer sociedades por eles controladas, direta ou
indiretamente, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de
sua concessao pelo Juizo competente, ou qualquer procedimento analogo que venha a ser
criado por lei;

(d) liquidacdo, dissolucdo ou extingao do Emissor e/ou do Fiador, conforme aplicavel, ou
qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei, exceto pela incorporacao do
Fiador pelo Emissor, desde que o patrimonio liquido e ativo total do Emissor apds referida
incorporacao seja igual ou superior ao respectivo patrimoénio liquido e ativo total consolidado
do Emissor e do Fiador na Data de Emissao (“Incorporacao do Fiador”); sendo certo ainda
que, a Incorporacao do Fiador estara condicionada a assuncao, pela Agro Bio Participacoes
S.A., inscrita no CNPJ/ME n°© 29.818.778/0001-94 (“Agro Bio”), das obrigagdes, conforme
aplicaveis, referentes a constituicdo de Garantia Alternativa nos termos da clausula 4.23.2(i),
mediante a celebracao de aditamento a esta Escritura de Emissao para esse fim;

(e) decisao em primeira instancia prolatada por qualquer juiz ou tribunal declarando a
ilegalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emissao e/ou dos Contratos de
Garantia e/ou de qualquer outro documento relacionado a Oferta Restrita e de qualquer de
suas disposicoes;

(f) caso as declaragOes realizadas pelo Emissor e/ou pelo Fiador nesta Escritura de
Emissao e/ou nos Contratos de Garantia sejam falsas ou enganosas;

(9) alteragdo e/ou transformacao do tipo societario do Emissor;

Corporativo | Interno



DocuSign Envelope ID: BCDD5D57-6C51-401F-81F9-04EF2C54C8B2

P Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

(h) ressalvado o pagamento do dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei
das Sociedades por Acoes, pagamento de dividendos, juros sobre o capital proprio ou qualquer
outra participagao nos lucros prevista dos documentos societarios do Emissor e/ou do Fiador,
conforme aplicavel, caso esteja em curso um Evento de Vencimento Antecipado ou o Emissor
e/ou o Fiador estejam inadimplentes com quaisquer obrigacdes pecuniarias descritas nesta
Escritura de Emissao e/ou nos Contratos de Garantia e/ou com a obrigacao de verificacao dos
fndices Financeiros, conforme descrito no item (v) da clausula 6.1.3 abaixo;

0] caso, por qualquer motivo, as Debéntures sejam suspensas e/ou canceladas pela CVM
e/ou deixem de existir;

§)) o Emissor e/ou o Fiador transfiram ou por qualquer forma cedam ou prometam ceder
a terceiros os direitos e obrigacoes assumidos nos termos desta Escritura de Emissao e/ou
dos Contratos de Garantia, conforme aplicavel, exceto nos casos em que tenha sido obtida
expressa e prévia anuéncia dos Debenturistas em Assembleia Geral de Debenturistas ou
conforme permitido nos Contratos de Garantia;

(k) alteracdo do controle acionario, direto ou indireto, do Emissor e/ou do Fiador,
conforme aplicavel, conforme a definicdo prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acdes, exceto nos casos (i) em que tenha sido obtida expressa e prévia anuéncia dos
Debenturistas em Assembleia Geral de Debenturistas; e/ou (ii) em que o controle, direto ou
indireto, do Emissor e/ou do Fiador, conforme aplicavel, continue a ser exercido pelo
Agrofundo Brasil III Fundo de Investimento em Participacdes Multiestrategia, inscrito no
CNPJ/ME sob n© 24.258.072/0001-00, ou passe a ser exercido pelo Agrofundo Brasil I Fundo
de Investimento em Participagdes Multiestrategia, inscrito no CNPJ/ME sob n©
21.185.843/0001-80, Agrofundo Brasil II Fundo de Investimento em Participacoes
Multiestrategia, inscrito no CNPJ/ME sob n© 21.228.394/0001-00, Agrofundo Brasil IV Fundo
de Investimento em Participagdes Multiestrategia, inscrito no CNPJ/ME sob n©
19.267.481/0001-24, Agrofundo Brasil V Fundo de Investimento em Participagdes
Multiestrategia, inscrito no CNPJ/ME sob n° 28.296.538/0001-04 ou Agrofundo Brasil VI Fundo
de Investimento em Participagdes Multiestrategia, inscrito no CNPJ/ME sob n©
19.230.496/0001-18, e/ou por qualquer outro fundo de investimento, desde que o controle
destes fundos seja exercido por investidores cujo general partner, investment adviser ou
gestor seja a Aqua Capital ou sociedades sob controle comum (“Controle do Emissor”);

0] fusdo, cisao, incorporacao, incorporacao de agOes ou qualquer outra forma de
reorganizagao societaria envolvendo o Emissor e/ou o Fiador, salvo (i) se obtida expressa e
prévia anuéncia dos Debenturistas em Assembleia Geral de Debenturistas; (ii) fusdo,
incorporagao e/ou incorporacao de agoes (sendo vedada a cisao) entre empresas do Grupo
Econdmico da Agro Bio, e desde que o patrimonio liquido e ativo total do Emissor e do Fiador,
conforme o caso, apds a implementacao da referida fusdo, incorporacao e/ou incorporacao
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de agles, seja igual ou superior ao patrimonio liquido e ativo total do Emissor e do Fiador,
conforme o caso, na Data de Emissao; (iii) o ingresso do fundo GIC Private Limited (GIC) no
capital social da Agro Bio; observado que, em qualquer uma das hipdteses previstas nos itens
(i) a (iii) acima, o Controle do Emissor devera ser mantido (sendo os itens (i) a (iii) acima
denominados, em conjunto, “Reorganizacdo Societaria Permitida”). Para fins desta Escritura
de Emissao, “Grupo Econdmico” significa a Agro Bio e suas sociedades controladas, direta ou
indiretamente;

(m) vencimento antecipado de obrigacdes pecuniarias decorrentes de empréstimos,
financiamentos, adiantamentos, derivativos, emissoes de titulos e/ou valores mobilidrios ou
operacoes similares do Emissor e/ou do Fiador e/ou de quaisquer sociedades por eles
controladas, direta ou indiretamente, ainda que na qualidade de garantidores, individual e
isoladamente, no mercado nacional e internacional, em valor individual ou agregado superior
a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas;

(n) reducao do capital social do Emissor e/ou do Fiador e/ou de seus controladores,
exceto: (i) nos casos de redugao de capital realizada com o objetivo de absorver prejuizos,
nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por AgOes, conforme aplicavel, ou (ii) nos
casos em que tenha sido obtida expressa e prévia anuéncia dos Debenturistas em Assembleia
Geral de Debenturistas;

(o) tentativa ou pratica, pelo Emissor e/ou pelo Fiador, de qualquer ato visando anular,
questionar, revisar, cancelar, revogar, rescindir, distratar, descaracterizar ou repudiar, por
procedimento extrajudicial ou de ordem litigiosa, judicial, arbitral ou administrativa, esta
Escritura de Emissao e/ou os Contratos de Garantia ou qualquer de suas clausulas;

(p) existéncia de sentenca e/ou decisao judicial ou administrativa, condenando o Emissor
e/ou o Fiador por infracao a legislagdo que trata do combate a discriminacdo de raca ou de
género, utilizacdo de trabalho infantil ou analogo ao escravo, assédio moral ou sexual ou
proveito criminoso de prostituicao; e

(9) caso (i) ndo seja implementada a Condicdo Suspensiva Cessdo Fiduciaria até a Data
Limite Eficacia Cessao Fiduciaria; e/ou (ii) ndo sejam constituidas Alienacdao Fiduciaria de
Imovel I ou a Alienagdo Fiduciaria de Imével II, desde que ndo haja a constituicao de Garantia
Alternativa em favor do Agente Fiducidrio, nos prazos e nos termos da clausula 4.23.2 e
seguintes acima, conforme o caso.

6.1.3. Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico: Na ocorréncia de quaisquer dos
eventos indicados nesta clausula 6.1.3, ndo sanados no prazo de cura eventualmente
aplicavel, ocorrera o disposto nas clausulas 6.1.5 e seguintes desta Escritura de Emissao (cada
um, “Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico”):
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(a) descumprimento pelo Emissor e/ou pelo Fiador de qualquer obrigacao nao pecuniaria
prevista nesta Escritura de Emissao e/ou nos Contratos de Garantia, que ndo seja
devidamente sanada no prazo de cura especifico ou na auséncia de prazo de cura especifico,
que nao seja sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, ou, exclusivamente na hipétese da
cldusula 7.1(a)(i) e 7.1(a)(ii), no prazo de 30 (trinta) dias corridos;

(b) protesto de titulos contra o Emissor e/ou o Fiador (ainda que na qualidade de
garantidores), em valor individual igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais), salvo se, no prazo legal ou no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, o que for
menor, o Emissor e/ou o Fiador comprovarem que: (i) o protesto foi suspenso, cancelado ou
sustado por decisao judicial; (ii) o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; ou
(iii) foram prestadas garantias em juizo;

(©) caso as declaracOes realizadas pelo Emissor e/ou pelo Fiador nesta Escritura de
Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia sejam incorretas, incompletas ou insuficientes;

(d) constituicio voluntaria por parte do Emissor e/ou do Fiador, de quaisquer Onus (assim
definido como hipoteca, penhor, alienagdo fiducidria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso,
promessa de venda, opcao de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou onus,
arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario, ou outro ato que tenha o
efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima, “Onus”), sobre (a) os bens objeto das
Garantias ou (b) cujo valor individual ou agregado seja igual ou superior a R$ 5.000.000,00
(cinco milhGes de reais), exceto pelos Onus decorrentes dos Contratos de Garantia;

(e) constituicdo involuntaria de Onus sobre qualquer dos bens objeto das Garantias, ndo
sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis;

(f) existéncia de qualquer decisdo judicial em qualquer instancia ou qualquer decisdo
arbitral ou administrativa contra o Emissor e/ou o Fiador e ndao sendo cumprida em prazo
legal determinado, em valor individual igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais), exceto se atribuido efeito suspensivo, enquanto perdurar o referido efeito suspensivo;

(g9) falta de cumprimento por parte do Emissor, do Fiador e/ou de quaisquer sociedades
por eles controladas, direta ou indiretamente, durante a vigéncia desta Escritura de Emissdo,
de leis, normas e/ou regulamentos, inclusive ambientais e trabalhistas, que afetem ou possam
afetar a capacidade de qualquer das partes mencionadas acima de cumprir fiel e
integralmente com suas obrigagOes previstas nesta Escritura de Emissao e/ou nos Contratos
de Garantia;
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(h) inadimplemento no pagamento de quaisquer obrigacoes pecunidrias decorrentes de
empréstimos, financiamentos, adiantamentos, derivativos, emissdes de titulos e/ou valores
mobilidrios ou operagdes similares, incluindo o nao pagamento de qualquer divida liquida
certa e exigivel ou qualquer obrigacdo de pagar segundo qualquer acordo do qual seja parte
como devedora principal, mutudria, solidaria ou garantidora, pelo Emissor e/ou pelo Fiador
e/ou por quaisquer sociedades por eles controladas, direta ou indiretamente, individual e
isoladamente, no mercado nacional e internacional, em valor individual ou agregado superior
a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas,
observados eventuais prazos de cura;

0] violacdo pelo Emissor, Fiador e/ou suas controladoras, controladas e coligadas e/ou
por seus respectivos administradores e/ou acionistas por crimes relacionados as normas
aplicaveis que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a administracdo publica,
incluindo, mas nao se limitando a, as normas previstas na Lei n°® 12.529, de 30 de novembro
de 2011, conforme alterada, na Lei n°® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, na
Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, do Decreto n° 8.420, de 18 de
marco de 2015, no US Foreing Corrupt Practices Act (FCPA) e no UK Bribery Act
(conjuntamente, as “Leis Anticorrupcao”);

6)) existéncia de sentenga e/ou decisdo condenatoria administrativa, cujo recurso nao
seja recebido com efeito suspensivo, ou judicial em segunda instancia condenando o Emissor
e/ou o Fiador por descumprimento da Legislagao Socioambiental, conforme abaixo definida;

(k) nao utilizagdo comprovada, pelo Emissor, dos recursos liquidos obtidos com a Emissao
estritamente nos termos previstos na Clausula 3.2 desta Escritura de Emissdo;

M caso as Debéntures tenham seu registro cancelado perante a B3 de forma definitiva;

(m)  ndo realizacdo da recomposicdo da garantia, conforme os termos da clausula 4.23.1e
seguintes desta Escritura de Emissao , na forma e prazos previstos nos Contratos de Garantia;

(n) ndo obtencdo dos arquivamentos e registros necessarios a correta e perfeita
formalizacdo das Garantias constituidas por meio desta Escritura de Emissao e dos Contratos
de Garantia no prazos e nos termos previstos em cada um dos respectivos instrumentos;

(0) questionamento judicial, por qualquer pessoa (que ndo seja o Emissor e/ou o Fiador
e/ou suas afiliadas, administradores e/ou acionistas), desta Escritura de Emissao e/ou das
Debéntures, dos Contratos de Garantia e/ou das Garantias, bem como de todos e quaisquer
outros documentos relacionados a Emissao e a Oferta Restrita, ndo sanado de forma definitiva

Corporativo | Interno



DocuSign Envelope ID: BCDD5D57-6C51-401F-81F9-04EF2C54C8B2

P Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data em que Emissor e/ou o Fiador tomarem
ciéncia do ajuizamento de tal questionamento judicial;

(p) desapropriacao, nacionalizacdo, confisco, arresto, sequestro ou penhora de bens do
Emissor e/ou do Fiador e/ou de quaisquer sociedades por eles controladas, direta ou
indiretamente, que resulte (i) na incapacidade do Emissor de gerir seus negdcios, desde que
tal desapropriacao, confisco ou outra medida afete a capacidade de pagamento, pelo Emissor,
de suas obrigacOes relativas a esta Escritura de Emissao; e/ou (ii) na efetiva perda, pelo
Emissor, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta da totalidade ou de parte substancial
de seus bens ou ativos, mediante a imissdo da posse pela respectiva autoridade
governamental;

(@) alteracao no objeto social do Emissor e/ou do Fiador, conforme aplicavel, exceto (a)
caso nao resulte na alteracao das atividades principais do Emissor; ou (b) nos casos em que
tenha sido obtida expressa e prévia anuéncia dos Debenturistas em Assembleia Geral de
Debenturistas;

) ndo renovagao, cancelamento, revogacao ou suspensao de autorizagdes, concessoes,
subvencdes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, que impossibilitem o regular
exercicio de atividades desenvolvidas pelo Emissor e/ou pelo Fiador, exceto se obtido
provimento jurisdicional ou administrativo autorizando a continuidade das atividades do
Emissor ou Fiador, conforme o caso, até a renovacdao ou obtencdo da referida licenca ou
autorizagao;

(s) venda ou transferéncia, a qualquer titulo, de ativos relevantes de propriedade do
Emissor e/ou do Fiador e/ou de qualquer de suas controladas direta ou indiretamente, em
valor individual ou agregado superior R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), exceto: (i)
nos casos em que tenha sido obtida expressa e prévia anuéncia dos Debenturistas em
Assembleia Geral de Debenturistas; (ii) nos casos em que a venda de um ativo seja
imediatamente acompanhada pela aquisicao de ativo similar mais novo, cujo objetivo seja a
renovacao de ativos imobilizados; e/ou (iii) pela venda do Imdvel I, desde que, garantia
alternativa a Alienacdo Fiduciaria do Imdvel I seja constituida, nos termos da Clausula 4.23.2
desta Escritura de Emissao.

® abandono, total ou parcial, ou paralizacao das atividades do Emissor e/ou do Fiador
por prazo superior a 30 (trinta) dias, conforme aplicavel;

(u) nao constituicao das Garantias em favor do Agente Fiduciario nos termos e nos prazos
estabecidos na Clasula 4.23;
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(V) ndo manutencao pelo Fiador, e apds a Incorporacdo do Fiador, pelo Emissor, da razdo
entre ativo circulante e passivo circulante, considerando as demonstracoes financeiras
consolidadas e auditadas do Fiador, e apds a Incorporacdo do Fiador, as demonstracoes
financeiras consolidadas e auditadas do Emissor, em valor igual ou superior a 1,5x, para o
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021 até a Data de Vencimento (“Liquidez
Corrente Minima");

(w)  ndo manutencdo pelo Fiador, e apds a Incorporacao do Fiador, pelo Emissor, da razdo
da Divida Liquida pelo EBITDA em valor igual ou inferior aos contantes da tabela abaixo, a
ser apurada pelo Emissor e acompanhada pelo Agente Fiduciario anualmente, a partir do
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021, com base nas demonstracoes financeiras
auditadas e consolidadas do Fiador, e ap6s a Incorporacdo do Fiador, do Emissor (“Indice de
Envidivamento” e, quando em conjunto com a Liquidez Corrente Minima, os “indices
Financeiros”):

Divida Liquida/Ebitda Ano
3,5x 2021
3,0x 2022
2,5x a partir de 2023
6.1.3.1. Para os fins desta Escritura de Emissao:

(@) “Divida Liguida” significa o somatdrio das dividas do Fiador, do Emissor, e de
suas controladas consolidadas perante pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, tais
como empréstimos e financiamentos com terceiros, emissdo de titulos de renda fixa,
conversiveis ou nao em acgdes, nos mercados local e/ou internacional, diferencial a
pagar em operacdes de derivativos, cessao de direitos creditorios ndo performados e
que nao contem com seguro performance (em conjunto, “Operacdes Financeiras”),
excluindo aquelas relacionadas a mecanismos de seller financing (aquisigoes
financiadas pelos vendedores); e quaisquer dividas com partes relacionadas, avais e
todas as garantias prestadas pelo Emissor e/ou pelo Fiador no ambito de Operagoes
Financeiras; menos as disponibilidade em caixa e aplicagdes financeiras equivalentes
a caixa (incluindo os rendimentos de tais montantes); e

(b)  “EBITDA" significa, em relacao ao Fiador, e ap0ds a Incorporacao do Fiador, em
relagdo ao Emissor, para qualquer periodo, o resultado acumulado no ano fiscal, antes
do resultado financeiro, do imposto de renda e contribuigao social, da depreciagao e
amortizacdo, do resultado ndao operacional, da equivaléncia patrimonial e da
participacdo de acionistas minoritarios, emissoes de dividas, dentre outras. O EBITDA
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sera calculado com base nas demonstragdes financeiras consolidadas e auditadas do
Fiador, e apds a Incorporacdo do Fiador, do Emissor, as quais deverao conter todas
as rubricas necessarias para o acompanhamento do Indice Financeiro.

6.1.4. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico previstos na
cladusula 6.1.2 acima, as obrigacdes decorrentes das Debéntures tornar-se-ao
automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificacao, judicial ou
extrajudicial. Sem prejuizo do vencimento automatico, o Agente Fiducidrio, assim que ciente,
enviara ao Emissor comunicacao escrita, informando tal acontecimento.

6.1.5. Ocorrendo qualquer um dos demais Eventos de Vencimento Antecipado Nao
Automatico previstos na clausula 6.1.3 acima, o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia
Geral de Debenturistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da ciéncia da ocorréncia de
quaisquer dos eventos descritos na clausula 6.1.3 acima para os Debenturistas deliberarem
em conjunto sobre a ndo declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures.

6.1.6. O Agente Fiduciario ndo devera considerar o vencimento antecipado das obrigacoes
decorrentes das Debéntures caso a referida Assembleia Geral de Debenturistas seja instalada
em primeira ou em segunda convocacao, e os Debenturistas representando, no minimo, 75%
(setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo, em primeira convocacao, ou 2/3
(dois tercos) das Debéntures em Circulacdao, na segunda convocacao, decidam por nao
considerar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures. Em qualquer
outra hipétese, incluindo em caso de ndo instalagdo, em segunda convocacao, da referida
Assembleia Geral de Debenturistas, ou em caso de nao obtencdo de quérum para deliberacao,
o Agente Fiduciario devera declarar o vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das
Debéntures. A B3 devera ser comunicada imediatamente quando o vencimento antecipado
das Debéntures ocorrer.

6.1.7. Em caso do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, o
Emissor obriga-se a efetuar o pagamento da totalidade das Debéntures pelo Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido dos Juros
Remuneratorios, calculada pro rata temporis, desde a Data da Inicio de Rentabilidade ou da
Ultima Data de Pagamento dos Juros Remuneratorios, o que ocorrer por Ultimo, até a data do
efetivo resgate, do Prémio EBITDA e da Multa por Auséncia de Incorporacdo devidos, sem
prejuizo do pagamento dos Encargos Moratorios, quando for o caso, e de quaisquer outros
valores eventualmente devidos pelo Emissor nos termos desta Escritura de Emissao, incluindo
eventuais despesas vencidas e ndo pagas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em
que ocorrer o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos nesta clausula, sob pena de, em nao o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento
dos Encargos Moratérios, sendo certo que, tal pagamento é devido pelo Emissor desde a data
da declaragao do vencimento antecipado, podendo os Debenturistas adotarem todas as
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medidas necessarias para a satisfacao do seu crédito.

6.1.8.

Para que o pagamento da totalidade das Debéntures previsto na clausula acima seja

realizado por meio da B3, o Emissor devera comunicar a B3, por meio de correspondéncia em
conjunto com o Agente Fiducidrio, sobre o tal pagamento, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis
de antecedéncia da data estipulada para a sua realizacdo.

7.

7.1,

OBRIGAGCOES ADICIONAIS DO EMISSOR E DO FIADOR

Sem prejuizo das demais obrigacOes previstas nesta Escritura de Emissdo, o Emissor

e o Fiador, individual e isoladamente, assumem as seguintes obrigacdes, conforme aplicavel:

(a)
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fornecer ao Agente Fiduciario:

) anualmente, exclusivamente com relacao ao Emissor, na data em que ocorrer
primeiro entre (x) o decurso de 90 (noventa) dias contados da data de término de
cada exercicio social, ou (y) a data da efetiva divulgacao, cépia das demonstracoes
financeiras consolidadas do Emissor auditadas por auditor independente registrado na
CVM (“Auditor Independente”), relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de
acordo com a Lei das Sociedades por Agoes;

(i) em relacdo ao Fiador, (x) em até 90 (noventa) dias contados da data de término
de cada exercicio social, cdpia das demonstracOes financeiras consolidadas nao
auditadas do Fiador e (y) na data em que ocorrer primeiro entre o decurso de 90
(noventa) dias contados da data de término de cada exercicio social ou a data da
efetiva divulgagao, cépia das demonstracdes financeiras consolidadas do Fiador,
auditadas por Auditor Independente, relativas ao respectivo exercicio social; itens (x)
e (y) preparadas de acordo com o Cddigo Civil e a Lei das Sociedades por Agoes;

(i)  anualmente, exclusivamente com relacdo ao Emissor, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do envio ao Agente Fiduciario de cada uma das demonstracdes
financeiras consolidadas, as rubricas necessarias a verificacdo dos Indices Financeiros,
conforme aplicivel, acompanhadas de demonstracdo do calculo dos Indices
Financeiros realizado pelo Emissor, podendo o Agente Fiduciario solicitar ao Auditor
Independente e ao Emissor todos 0s eventuais esclarecimentos adicionais que se
facam necessarios;

(iv)  exclusivamente com relacdo ao Emissor, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do envio ao Agente Fiduciario das demonstragdes financeiras consolidadas,
declaragao assinada por representantes legais do Emissor, na forma de seu estatuto
social, atestando (a) a veracidade e auséncia de vicios no calculo dos Indices
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Financeiros; (b) que permanecem validas as disposicoes contidas nesta Escritura de
Emissdo; (c) a ndo ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e a
inexisténcia de descumprimento de obrigacdes do Emissor perante os Debenturistas;
(d) o cumprimento da obrigacao de manutencao de departamento para atendimento
aos Debenturistas; e (e) que nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto
social do Emissor, podendo o Agente Fiducidrio solicitar ao Emissor e/ou ao Auditor
Independente todos o0s eventuais esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios;

(v)  no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de ciéncia, informagdes
a respeito da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado;

(vi)  no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento, envio
de copia de qualquer correspondéncia ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, recebida
pelo Emissor relacionada a um Evento de Vencimento Antecipado;

(vii)  no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de ciéncia, informacoes
a respeito da ocorréncia de qualquer evento ou situacdo que cause ou possa vir a
causar (a) qualquer efeito adverso relevante na situacao financeira, nos negdcios, na
reputacao, nos resultados operacionais do Emissor e/ou do Fiador; e/ou (b) qualquer
efeito adverso relevante na capacidade do Emissor e/ou do Fiador de cumprir
quaisquer de suas obrigacoes nos termos desta Escritura de Emissao e/ou dos
Contratos de Garantia (“Efeito Adverso Relevante”), incluindo, mas nao se limitando,
as informac0es a respeito de alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio social com
efeitos relevantes para os debenturistas;

(vii) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da solicitacdo pelo Agente
Fiduciario qualquer informagdo que venha a ser razoavelmente solicitada pelo Agente
Fiduciario, a fim de que este possa cumprir as suas obrigacdes nos termos desta
Escritura de Emissao, da Resolugao da CVM n® 17, de 9 de fevereiro de 2021
("Resolucao CVM 17"), e demais legislacdo e regulamentacao aplicaveis, incluindo
informac0des necessarias no ambito do item (i) acima;

(X) em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a sua publicacdo, notificacio da convocacdo
de qualquer assembleia geral, com a data de sua realizacao e a ordem do dia, e, tao
logo disponiveis, cdpias de todas as atas das assembleias gerais, reunides de conselho
de administracao, diretoria e conselho fiscal que, de alguma forma, envolvam interesse
dos titulares das Debéntures. Na hipotese de a assembleia geral ser instalada a
despeito da auséncia de convocagao por publicacdo em jornal, em até 5 (cinco) Dias
Uteis ap6s a sua realizacdo, notificacdo com a apresentacdo das copias de todas as
atas das assembleias gerais, reunides de conselho de administragao, diretoria e
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conselho fiscal que, de alguma forma, envolvam interesse dos titulares das
Debéntures; e

(x) anualmente, mediante solicitacdo do Agente Fiduciario, (i) informagdes sobre
os projetos em execucdo, inclusive para elaboracao, pelo Agente Fiducidrio, do
relatdrio anual mencionado no item (k) da Clausula 8.4.1 abaixo; (ii) os Documentos
Comprobatdrios da Destinacao de Recursos; e (iii) relatério quanto aos recursos
captados pelas Debéntures que ja foram de fato alocados nos projetos em execucao,
em observancia a destinacdo de recursos prevista na Clausula 3.2.1.

(b) informar o Agente Fiducidrio, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de seu
conhecimento, a ocorréncia de qualquer alteracdo nas condigdes financeiras, econdmicas,
comerciais, operacionais, regulatdrias ou societarias ou nos negdcios do Emissor, bem como
quaisquer eventos ou situagoes, inclusive agdes judiciais ou procedimentos administrativos
que possam vir a comprometer a classificacao dos projetos em execucao como verde;

(©) manter atualizados e em ordem seus livros e registros societarios;

(d) manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizagdes necessarias a realizacdo, efetivacao, liquidacdo, boa ordem e transparéncia da
Emissdo e a celebracdo desta Escritura de Emissdo e ao cumprimento de todas as obrigacdes
aqui previstas, incluindo autorizagbes/aprovacOes societarias, regulamentares e/ou de
terceiros, inclusive credores, conforme aplicavel;

(e) ndo constituir quaisquer Onus sobre os bens objeto das Garantias;

(f) contratar e manter contratados, as suas expensas, 0os prestadores de servicos
inerentes as obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissao, incluindo o Agente Fiduciario, o
Escriturador, o Banco Liquidante, o Auditor Independente, o sistema de distribuicao das
Debéntures no mercado primario (MDA) e o sistema de negociacdo das Debéntures no
mercado secundario;

(9) realizar o recolhimento de todos os tributos que incidam ou venham a incidir sobre as
Debéntures que sejam de sua responsabilidade, incluindo Imposto de Renda Retido na Fonte;

(h) arcar com todos os custos comprovados decorrentes (i) da distribuicao das
Debéntures, incluindo todos os custos relativos ao seu depdsito na B3, (ii) de registro e de
publicacao dos atos necessarios a Emissao, conforme aplicavel, tais como esta Escritura de
Emissdo, os Contratos de Garantia, seus eventuais aditamentos e as Aprovacdes Societarias
do Emissor e a Aprovacdo Societaria do Fiador, e (iii) das despesas e remuneracdo com a
contratacao de Agente Fiducidrio, Banco Liquidante e Escriturador;

Corporativo | Interno



DocuSign Envelope ID: BCDD5D57-6C51-401F-81F9-04EF2C54C8B2

P Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

) convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, Assembleia Geral de Debenturistas, para
deliberar sobre qualquer das matérias que sejam do interesse dos Debenturistas, caso o
Agente Fiducidrio deva fazer, nos termos da lei e/ou desta Escritura de Emissao, mas ndo o
faca no prazo aplicavel;

3) comparecer, por meio de seus representantes, as Assembleias Gerais de
Debenturistas, sempre que solicitado;

(k) nao realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposicoes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

0] manter a sua contabilidade atualizada e realizar os respectivos registros de acordo com
0s principios contabeis adotados no Brasil;

(m)  exclusivamente em relacao ao Emissor, nos termos do artigo 17 da Instrucao CVM
476: (1) (i) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstracoes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Agoes e
com a regulamentacao da CVM; (ii) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por
auditor registrado na CVM; (iii) divulgar, em sua pagina na rede mundial de computadores,
até o dia anterior ao inicio das negociacdes das Debéntures, as demonstragdes financeiras,
acompanhadas de notas explicativas e do relatdrio dos auditores independentes, relativas aos
3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados, conforme aplicavel; (iv) divulgar, em sua pagina
na rede mundial de computadores, até o dia anterior ao inicio das negociacdoes das
Debéntures, suas demonstracOes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas
explicativas e do relatério dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social; (v) observar as disposicoes da Resolugdo CVM n© 44, de 23
de agosto de 2021, conforme alterada ("Resolucao CVM 44"), no tocante ao dever de sigilo e
vedagOes a negociacao; (vi) divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme exigido pelo
artigo 2° da Resolucao CVM n° 44; (vii) fornecer as informacoes solicitadas pela CVM; (viii)
divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais
comunicacoes enviadas pelo Agente Fiducidrio na mesma data do seu recebimento; e (ix)
observar as disposicoes da regulamentacgao especifica editada pela CVM, caso seja convocada,
para realizagdo de modo parcial ou exclusivamente digital, assembleia de titulares de
debéntures, que tenham sido objeto de oferta publica com esforgos restritos nos termos da
Instrucdo CVM 476; e (2) o Emissor devera divulgar as informacdes referidas nos itens (iii),
(iv), (vi) e (ix) desta cladusula em (i) em sua pagina na rede mundial de computadores,
mantendo-as disponiveis pelo periodo de 3 (trés) anos e (ii) em sistema disponibilizado pela
entidade administradora de mercados organizados onde os valores mobilidrios estao admitidos
a negociacao;
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(n) ndao divulgar ao publico informacdes referentes ao Emissor, a Emissao ou as
Debéntures, em desacordo com o disposto na regulamentacao aplicavel, incluindo, mas nao
se limitando, ao disposto na Instrucao CVM 476 e no artigo 48 da Instrugao CVM n° 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

(0) obter, manter e conservar em vigor (e, nos casos em que apropriado, renovar de modo
tempestivo) todas as autorizagdes, aprovagoes, licengas, inclusive as de cunho ambiental,
permissoes, alvaras e suas renovacdes (i) relacionadas ao Imével I e/ou ao Imdvel II, que
deverdo ter sido obtidas até a data de celebragao e mantidas em vigor durante toda a vigéncia
do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdvel I e do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imoével II, conforme aplicavel, e (ii) necessarias para o desempenho das respectivas
atividades, exceto se obtido provimento jurisdicional ou administrativo autorizando a
continuidade das atividades do Emissor ou Fiador, conforme o caso, até a renovacao ou
obtencao da referida licenca ou autorizacao;

(p) cumprir e fazer com que suas controladas, conforme aplicavel, cumpram a legislagao
ambiental, incluindo mas nao se limitando a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolucdes
do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislacao relativa a saude
e seguranca ocupacional (“Legislacdo Socioambiental”), preservando o meio ambiente e
atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem como
adotando as medidas e agOes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seu objeto social, exceto em relacao aquelas matérias que estejam sendo discutidas de
boa-fé na esfera judicial ou administrativamente pelo Emissor, desde que tal discussao gere
efeito suspensivo com relacdo a exigibilidade da aplicacdo de referida norma, sendo que
referida excecdo nao se aplica as matérias relativas a ndo utilizacdo de mao de obra infantil
e/ou em condicOes andlogas a de escravo e incentivo a prostituicao;

() cumprir e fazer com que as controladas, conforme aplicavel, cumpram a legislacao e
regulamentagdo em vigor, relativas a inexisténcia de trabalho infantil e analogo a de escravo,
ou que incentivem a prostituicao, inclusive no que se refere a conduta de discriminagao de
raca ou género ou crime contra 0 meio ambiente, proveito criminoso da prostituicdo, bem
como crime contra os direitos dos silvicolas, em especial, mas nao se limitando, ao direito
sobre as areas de ocupacdo indigena;

(n pagar nos seus respectivos vencimentos, de acordo com os termos estabelecidos pela
legislacao em vigor, todas as suas respectivas obrigagdes e responsabilidades (inclusive todas
as obrigacOes de natureza tributaria, trabalhista, ambiental e previdenciaria), exceto se (i) o
Emissor e/ou o Fiador, conforme o caso, comprovarem que, tempestivamente, foram tomadas
e estdo em curso as devidas medidas judiciais ou administrativas visando suspender ou
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reverter a necessidade de cumprimento de tal legislagao; ou (ii) a necessidade de
cumprimento de tal legislacdo tenha sido, comprovadamente, suspensa pelo Emissor e/ou
pelo Fiador, conforme o caso, por meio das medidas legais aplicaveis e no prazo legal;

(s) observar, cumprir e/ou fazer cumprir, por si, € por suas controladoras, controladas,
coligadas, conforme aplicavel, seus administradores e empregados, quando agindo em seu
nome, as Leis Anticorrupgao;

® observar, cumprir e/ou fazer cumprir, por si, e por suas controladoras, controladas,
coligadas, conforme aplicavel, seus administradores e empregados, quando agindo em seu
nome, toda e qualquer lei relativa a pratica de atos lesivos ou crimes contra a ordem
econdmica ou tributaria, o sistema financeiro, o0 mercado de capitais ou a administracdo
publica, nacional ou estrangeira, de “lavagem” ou ocultacdao de bens, direitos e valores,
terrorismo ou financiamento ao terrorismo, previstos na legislacdo nacional e/ou estrangeira
aplicavel (em conjunto, “Atos Lesivos a Ordem Econdémica”), devendo (i) adotar politicas e
procedimentos internos que assegurem integral cumprimento de referidas leis, 0 que inclui,
sem limitacdo, a Lei do Mercado de Capitais, as Leis n® 7.492, de 16 de junho de 1986, n°
8.137, de 27 de dezembro de 1990, n°® 8.429, de 2 de junho de 1992, n° 8.666, de 21 de
junho de 1993 (ou outras normas de licitagbes e contratos da administracdo publica), n°®
9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alteradas; (ii) dar conhecimento pleno de tais normas
a todos os seus administradores e empregados e/ou suas controladas e coligadas,
previamente ao inicio de sua atuagao, bem como tomar todas as medidas necessarias para
impedir que seus administradores, empregados e Prestadores de Servigo, bem como suas
controladas e coligadas, pratiquem Atos Lesivos a Ordem Econdmica em seu nome; e (iii)
abster-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracdo publica,
nacional ou estrangeira;

(u)  notificar o Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tomar ciéncia,
de que o Fiador e/ou o0 Emissor e/ou qualquer de suas controladoras, controladas, coligadas,
conforme aplicavel, ou ainda, qualquer dos respectivos administradores ou empregados
encontram-se envolvidos em investigacdo, inquérito, acdo, procedimento e/ou processo
judicial ou administrativo, conduzidos por autoridade administrativa ou judicial nacional ou
estrangeira, relativos a pratica, de atos lesivos ou crimes contra a ordem econémica ou
tributaria, o sistema financeiro, o0 mercado de capitais ou a administracdo publica, nacional ou
estrangeira, de “lavagem” ou ocultacao bens, direitos e valores, terrorismo ou financiamento
ao terrorismo, previstos na legislagao nacional e/ou estrangeira aplicavel ao Emissor e/ou ao
Fiador, conforme o caso, desde que nao estejam sob sigilo ou segredo de justica, devendo,
quando solicitado pelo Agente Fiduciario e sempre que disponivel, fornecer copia de eventuais
decisOes proferidas e de quaisquer acordos judiciais ou extrajudiciais firmado no ambito dos
citados procedimentos, bem como informag0es sobre as medidas adotadas em resposta a tais
procedimentos, sendo certo que, para os fins desta obrigacdo, considera-se ciéncia do

Corporativo | Interno



DocuSign Envelope ID: BCDD5D57-6C51-401F-81F9-04EF2C54C8B2

P Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Emissor, do Fiador ou qualquer de suas controladas ou coligadas, (i) o recebimento, pelo
Emissor e/ou pelo Fiador, de citacdo, intimacao ou notificacdo judicial ou extrajudicial,
efetuadas por autoridade judicial ou administrativa, nacional ou estrangeira, (ii) a
comunicacao do fato pelo Emissor e/ou pelo Fiador a autoridade competente; e (iii) a adocado
de medida judicial ou extrajudicial pelo Emissor e/ou pelo Fiador contra o infrator em funcgao
da infracao em questao;

(V) nao oferecer, prometer, dar, autorizar, solicitar ou aceitar qualquer vantagem indevida,
pecunidria ou de qualquer natureza, relacionada de qualquer forma com a finalidade desta
Escritura de Emissao;

(w)  enviar copias autenticadas das apdlices de seguro exigidos nos termos e nos prazos
previstos nos Contratos de Alienagao Fiduciaria de Imdvel; e

(x) realizar avaliacdo dos impactos ambientais dos projetos em execucao anualmente,
encaminhando o respectivo relatdrio ao Agente Fiduciario todo dia 31 do més de outubro de
cada ano.

7.2. Em adicdo as obrigacdes previstas no item 7.1. acima, ficam o Emissor e o Fiador,
conjuntamente e de forma solidaria, obrigados a, até 30 de abril de 2022, inclusive (“Data-
Limite da Incorporacdo™): (i) realizar a Incorporacao do Fiador; e (ii) celebrar aditamento a
presente Escritura de Emissao para o fim de incluir a Agro Bio como parte para que assuma
expressamente as obrigagOes referentes a constituicao da Garantia Alternativa nos termos da
Clausula 4.23.2 (i), conforme aplicavel.

7.2.1. Caso a Incorporacao do Fiador ndo ocorra até a Data-Limite da Incorporagdo, sera
devida, aos Debenturistas, multa compensatéria equivalente a 10% (dez por cento) da
variagao positiva do EBITDA consolidado do Fiador ("EBITDA Ajustado do Fiador”), referente
ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro do exercicio social imediatamente anterior
(“Multa por Auséncia de Incorporacao”).

7.2.2. Com o tempestivo pagamento da Multa por Auséncia de Incorporacdo: (i) a Data-
Limite da Incorporacdo sera automaticamente postergada para o dia 30 de abril do exercicio
social imediatamente subsequente e, assim sucessivamente, até a Data de Vencimento, sem
qualquer sancao para a auséncia da Incorporacao do Fiador; (ii) ndao sera devido, aos
Debenturistas, em razao da nao Incorporacao do Fiador, qualquer outro valor além da Multa
por Auséncia de Incorporacao; e (iii) ndo podera haver declaracao de vencimento antecipado,
ou excussao de garantias. Para fins de clareza, em nenhuma hipétese a Multa por Auséncia
de Incorporacao sera devida cumulativamente ao Prémio EBITDA.
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7.2.3. A apuracdo do valor da Multa por Auséncia de Incorporacdo devera ser realizada pelo
Emissor e acompanhada pelo Agente Fiduciario a partir da publicacdo das demonstracdes
financeiras consolidadas e auditadas do Fiador, utilizando-se, mutatis mutandi, as mesmas
férmulas, prazos e procedimentos estabelecidos na Clausula 4.13.1 e seguintes acima.

7.2.4. A Multa por Auséncia de Incorporacao devera ser paga na mesma Data de Pagamento
do Prémio EBITDA, devendo o Emissor e o Agente Fiduciario tomarem todas as providéncias
junto a B3 para que este pagamento extraordinario seja processado em seu sistema. Fara jus
aos pagamentos da Multa por Auséncia de Incorporagao, o Debenturista titular de Debéntures
da Primeira Série e/ou de Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, de forma pro rata,
ao final do Dia Util anterior a respectiva data de pagamento prevista na presente Escritura de
Emissao.

7.2.5. A soma do pagamento do Prémio EBITDA e da Multa por Auséncia de Incorporacao
nao deve ultrapassar o montante de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais).

7.2.6. Sem prejuizo do disposto acima e na Clausula 4.13, a Multa por Auséncia de
Incorporagao também deixara de ser devida mediante a ocorréncia da Incorporagao do Fiador,
com seus efeitos juridicos e contabeis, conforme verificado por meio da demonstracado
financeira do Emissor que reflita a Incorporacao do Fiador.

8. AGENTE FIDUCIARIO

8.1. Do Agente Fiduciario

8.1.1. Nomeacao: O Emissor neste ato constitui e nomeia a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., qualificada no predmbulo desta Escritura de
Emissdo como Agente Fiduciario da Emissao, o qual, neste ato e pela melhor forma de direito,
aceita a nomeagao para, nos termos da lei e desta Escritura de Emissao, representar os
interesses da comunhao dos Debenturistas perante o Emissor.

8.1.2. Declaracdo: O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emissdo, declara,
sob as penas da lei:

(a) ndo ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3° da Lei das
Sociedades por AgOes, a Resolucdo CVM 17 ou, em caso de alteragao, a que vier a substitui-
la, para exercer a funcao que lhe éconferida;

(b) aceitar a funcdo que Ihe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicoes
previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura de Emissao;
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(c) conhecer e aceitar integralmente a presente Escritura de Emissao e os Contratos de
Garantia, todas as suas respectivas clausulas e condicoes;

(d) nao ter qualquer ligagao com o Emissor que o impeca de exercer suas fungoes;

(e) estar ciente da regulamentagdo aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da
CVM, incluindo a Circular do Banco Central do Brasil n® 1.832, de 31 de outubro de 1990;

(f) estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissao e os Contratos de
Garantia e a cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e as autorizacOes societarias necessarios para tanto;

(9) nao se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
artigo 6° da Resolucao CVM 17;

(h)  estardevidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos termos da
regulamentagdo aplicavel vigente;

) ser instituicao financeira, estando devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis brasileiras;

3) que esta Escritura de Emissao constitui uma obrigacdo legal, valida, vinculativa e eficaz
do Agente Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condicoes;

(k) que a celebragao desta Escritura de Emissao e dos Contratos de Garantia e o
cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas nao infringem qualquer obrigacao
anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

0] que verificou, no momento da aceitagao de sua funcao, a consisténcia das informacdes
contidas nesta Escritura de Emissao e nos Contratos de Garantia, por meio das informagoes e
documentos fornecidos pelo Emissor e pelo Fiador, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que o Agente
Fiduciario ndo conduziu nenhum procedimento de verificacao independente ou adicional da
veracidade das informacoes ora apresentadas, com o qué os Debenturistas ao subscreverem
ou adquirirem as Debéntures declaram-se cientes e de acordo;

(m)  assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolucdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Debenturistas de eventuais emissdes de Debéntures
realizadas pelo Emissor, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do Emissor, em que venha atuar na qualidade de Agente Fiduciario.
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8.1.3. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura desta
Escritura de Emissao ou de eventual aditamento relativo a sua substituicao, devendo
permanecer no exercicio de suas funcdes até a Data de Vencimento ou, caso ainda restem
obrigacdes do Emissor nos termos desta Escritura de Emissao inadimplidas apds a Data de
Vencimento, até que todas as obrigacdes do Emissor nos termos desta Escritura de Emissao
sejam integralmente cumpridas, ou, ainda, até sua efetiva substituicdo, conforme clausula 8.3
abaixo.

8.1.4. Com excecao das obrigacGes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obrigacdes pactuadas neste instrumento e nos demais documentos da
Emissdo e da Oferta Restrita referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas ao
Agente Fiduciario, podera ocorrer através da plataforma VX Informa.

8.1.5. Para os fins desta Escritura de Emissao, entende-se por “VX Informa” a plataforma
digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br). Para a
realizagdo do cadastro é necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar
acesso ao sistema.

8.2. Remuneracao do Agente Fiduciario

8.2.1. Serdao devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos deveres e
atribuicbes que Ihe competem, nos termos da legislagdo em vigor e desta Escritura de
Emissao, correspondentes a parcelas anuais de R$ 10.000,00 (dez mil reais), sendo a primeira
parcela devida no 59 (quinto) dia Util contado da celebracdo desta Escritura de Emissao, e as
demais, no mesmo dia dos anos subsequentes. Caso a operacao seja desmontada, a primeira
parcela sera devida a titulo de “abort fee”. Adicionalmente, serdo devidas ao Agente Fiduciario,
parcelas de R$500,00 (quinhentos reais) cada uma por cada verificacao de indice financeiro,
devida em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da verificagdo.

8.2.2. As parcelas citadas acima serao reajustadas anualmente pela variagao acumulada do
indice de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica ("IPCA"), ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario.

8.2.3. A remuneracao do Agente Fiducidrio sera devida até a liquidacdo integral dos valores
mobiliarios, caso estes ndo sejam quitadas na data de seu vencimento, remuneracao essa que
sera calculada pro rata die. Em nenhuma hipdtese sera cabivel pagamento pro rata temporais
de tal remuneracdo ou devolugao, mesmo que parcial da mesma. Especialmente nos casos
em que o Agente Fiduciario for obrigado a acompanhar a destinagao dos recursos da emissao,
mesmo depois de seu encerramento seja por vencimento original ou antecipado, o Agente
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Fiduciario, fara jus a sua remuneracao até o cumprimento integral de tal destinacao de
recursos. As parcelas citadas nos itens acima, serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos
de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao sobre o Lucro
Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas
de cada pagamento.

8.2.4. A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiducidario podera ser faturada por
qualquer empresa do grupo econémico, incluindo, mas nao se limitando, a Vortx Servicos
Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/ME n© 17.595.680/0001-36.

8.2.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

8.2.6. A remuneracao do Agente Fiduciario, na hipdtese do Emissor permanecer em
inadimpléncia com relacdo ao seu pagamento por um periodo superior a 30 (trinta) dias, sera
suportada pelos Debenturistas, assim como as despesas reembolsaveis.

8.2.7. Despesas. O Emissor ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas em que tenha
comprovadamente incorrido para prestar os servigos descritos nesta Escritura de Emissao a
partir da Data de Emissao das Debéntures e proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais
despesas pelo Emissor, os Debenturistas deverao antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiduciario. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas
pelo Agente Fiduciario:

() publicacdo de relatdrios, avisos, editais, e notificacdes, despesas cartorarias, conforme
previsto nesta Escritura de Emissdo e na legislacao aplicavel, e outras que vierem a ser
exigidas por regulamentos aplicaveis;

(i) despesas com conferéncias e contatos telefonicos;

(i)  obtencao de certidoes, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos,
obtencdo de cdpias autenticadas, traslados, lavratura de escrituras, procuracoes;

(iv)  locomog0es entre estados da federacao, alimentagao, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcdes e devidamente
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comprovadas;
(v) hora-homem pelos servicos prestados pelo Agente Fiduciario;

(vi) revalidacdo de laudos de avaliagdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n®
1/2020 SRE.

8.2.7.1. O ressarcimento a que se refere a clausula 8.2.7 acima sera efetuado em até
05 (cinco) Dias Uteis apos a realizagao da respectiva prestacao de contas ao Emissor e envio
de cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento.

8.2.8. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia do Emissor no pagamento das
despesas a que se referem os incisos acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar
aos Debenturistas adiantamento para o pagamento de despesas razoaveis e comprovadas
com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas, despesas estas que deverdao ser
previamente aprovadas pelos Debenturistas e pelo Emissor, e adiantadas pelos Debenturistas,
na proporcao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pelo Emissor, sendo que as
despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas, na proporcao de seus créditos, (i) incluem,
mas nao se limitam, os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e
taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agles contra
ele propostas no exercicio de sua fungao, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada do
Emissor, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos Debenturistas; as eventuais despesas, depodsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agOes judiciais serao igualmente suportadas pelos
Debenturistas bem como sua remuneracgao; e (ii) excluem os Debenturistas impedidos por lei
a fazé lo, devendo os demais Debenturistas ratear as despesas na proporcao de seus créditos,
ficando desde ja estipulado que havera posterior reembolso aos Debenturistas que efetuaram
o rateio em proporgao superior a proporcao de seus créditos, quando de eventual recebimento
de recursos por aqueles Debenturistas que estavam impedidos de ratear despesas relativas a
sua participacao e o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos
e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que ndo tenha sido saldado na forma
prevista acima serd acrescido a divida do Emissor, tendo preferéncia sobre estas na ordem de
pagamento.

8.2.9. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes

da Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pelo Emissor
ou pelos Debenturistas, conforme o caso.

8.2.10.Em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, pelo Emissor, realizacao de
assembleias ou de reestruturacao das condicdes da Emissao, sera devida ao Agente Fiduciario
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uma remuneragao adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas nao se limitando, (i)
comentarios aos documentos da Emissdo e da Oferta Restrita durante a estruturacao da
mesma, caso a operacao nao venha se efetivar; (ii) execucao das garantias; (iii)
comparecimento em reunides formais, assembleias ou conferéncias telefonicas com o
Emissor, os Debenturistas ou demais partes da Emissdo; (iv) analise e/ou confeccao de
eventuais aditamentos aos documentos da Emissao e da Oferta Restrita e atas de assembleia;
e (v) implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneracao esta
a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagao pelo Emissor do
respectivo “Relatoério de Horas”.

8.3. Substituicdo

8.3.1. Nas hipdteses de impedimentos temporarios, rendincia, intervencao, liquidacao judicial
ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia do Agente Fiduciario, sera
realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do evento que a determinar,
Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente fiduciario, a qual podera ser
convocada pelo préprio Agente Fiduciario a ser substituido, pelo Emissor, por Debenturistas que
representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulacdo, ou pela CVM.
Na hipotese de a convocacdo nao ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo
acima citado, cabera ao Emissor efetua-la, observado o prazo de 15 (quinze) dias para a
primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocagao, sendo certo que a CVM
podera nomear substituto provisdrio enquanto ndo se consumar o processo de escolha do novo
agente fiduciario. A remuneracdao do novo agente fiduciario sera a mesma que a do Agente
Fiduciario, observado o disposto na clausula 8.3.6 abaixo.

8.3.2. Na hipotese de nao poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissao, inclusive no caso da alinea “c” da
clausula 8.4.1 abaixo, o Agente Fiduciario devera comunicar imediatamente o fato o Emissor e
aos Debenturistas, mediante convocacao de Assembleia Geral de Debenturistas, solicitando sua
substituigao.

8.3.3. E facultado aos Debenturistas, a qualquer tempo, proceder a substituicio do Agente
Fiduciario e a indicacao de seu substituto, em condi¢des de mercado, escolhido pelo Emissor
a partir de lista triplice apresentada pelos Debenturistas em Assembleia Geral de Debenturistas
especialmente convocada para esse fim.

8.3.4. A substituicao do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento a presente
Escritura de Emissao, que devera ser arquivado na JUCEPAR.

8.3.5. A substituicao do Agente Fiduciario devera ser comunicada a CVM, no prazo de até 7
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(sete) Dias Uteis contados da data de arquivamento mencionado na clausula 8.3.4 acima.

8.3.6. O Agente Fiducidrio entrara no exercicio de suas fungdes a partir da data de assinatura
desta Escritura de Emissdo ou de eventual aditamento relativo a sua substituicdo, no caso de
agente fiduciario substituto, devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até a efetiva
substituicdo ou até o cumprimento de todas as suas obrigacdes decorrentes desta Escritura
de Emissao e da legislacao em vigor.

8.3.7. Fica estabelecido que, na hipdtese de vir a ocorrer a substituicdo do Agente Fiduciario,
o Agente Fiduciario substituido devera repassar, se for o caso, a parcela proporcional da
remuneragao inicialmente recebida sem a contrapartida do servigo prestado, calculada pro
rata temporis, desde a Ultima data de pagamento até a data da efetiva substituicdo, ao
Emissor. O valor a ser pago ao agente fiduciario substituto, na hipdtese aqui descrita, sera
atualizado a partir da data do efetivo recebimento da remuneracao, pela variagao acumulada
do IGP-M/FGV.

8.3.8. O Agente Fiduciario substituto recebera a mesma remuneracdo recebida pelo Agente
Fiduciario em todos os seus termos e condicOes, sendo que a primeira parcela anual devida ao
substituto sera calculada pro rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua funcao
como Agente Fiduciario da Emissdo. Esta remuneragao podera ser alterada de comum acordo
entre o Emissor e o agente fiduciario substituto, desde que previamente aprovada pela
Assembleia Geral de Debenturistas.

8.3.9. O Agente Fiduciario, se substituido nos termos desta clausula 8.3, sem qualquer custo
adicional para o Emissor, devera colocar a disposicdao da instituicdo que vier a substitui-
lo, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis antes de sua efetiva substituicio, as expensas do Emissor,
cdpias simples ou digitalizadas de todos os registros, relatorios, extratos, bancos de dados e
demais informagdes sobre a Emissdao e sobre o Emissor que tenham sido obtidos, gerados,
preparados ou desenvolvidos pelo Agente Fiduciario ou por qualquer de seus agentes
envolvidos, direta ou indiretamente, com a presente Emissao ou que quaisquer das pessoas
acima referidas tenham tido acesso por forga da execugao de suas fungdes, independentemente
do meio em que as mesmas estejam armazenadas ou disponiveis, de forma que a instituicdo
substituta cumpra, sem solucao de continuidade, os deveres e as obrigacdes do Agente
Fiduciario substituido, nos termos desta Escritura de Emissao.

8.4. Deveres do Agente Fiduciario

8.4.1. Além de outros previstos em lei, na regulamentacdo da CVM e nesta Escritura de
Emissdo, constituem deveres e atribuicoes do Agente Fiduciario:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
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Debenturistas;

(b) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus préprios bens;

(c) renunciar a funcdo, na hipétese da superveniéncia de conflito de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da Assembleia Geral
de Debenturistas para deliberacao sobre sua substituicao;

(d) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungoes;

(e) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a consisténcia das demais informacdes
contidas na Escritura de Emissao, diligenciando no sentindo de que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(f) diligenciar junto o Emissor para que a Escritura de Emissao e seus aditamentos sejam
registrados na JUCEPAR e nos cartorios de registro de titulos e documentos competentes,
adotando, no caso da omissao do Emissor, as medidas eventualmente previstas em lei;

(9) acompanhar a prestacdo das informagOes periddicas pelo Emissor e, alertar os
Debenturistas, no relatdrio anual de que trata a alinea (k) abaixo, sobre as inconsisténcias ou
omissoes de que tenha conhecimento;

(h) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificacdo das
condicdes das Debéntures;

(i) acompanhar o calculo dos Juros Remuneratérios e da amortizacdo programada feito
pelo Emissor, nos termos desta Escritura de Emissao;

§)) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das
Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica do foro da sede ou domicilio do Emissor;

(k) elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68,
paragrafo 19, alinea “b”, da Lei das Sociedades por A¢des e do artigo 15 da Resolugdo CVM 17,
o qual devera conter, ao menos, as informagdes previstas em referido artigo;

0] disponibilizar o relatdrio de que trata a alinea “k” acima em sua pagina na rede mundial

de computadores, no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do
exercicio social do Emissor;
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(m) divulgar as informac0Oes referidas no inciso XI do artigo 15 da Resolugao CVM 17 em
sua pagina na internet no prazo de 5 Dias Uteis, contados de quando delas tenha
conhecimento;

(n) fiscalizar o cumprimento das clausulas e itens constantes desta Escritura de Emissao,
especialmente daquelas que impdem obrigacoes de fazer e de nao fazer;

(0) solicitar, quando considerar necessario e as expensas do Emissor, auditoria externa do
Emissor;

(p) comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informacdes que lhe
forem solicitadas, bem como convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturistas
nos termos da presente Escritura de Emissao;

(@) manter atualizada a relacdo dos Debenturistas e de seus enderecos, mediante, inclusive,
gestoes junto ao Emissor, ao Escriturador, o Banco Liquidante de Emissao, e a B3, sendo que,
para fins de atendimento ao disposto nesta alinea, o Emissor e os Debenturistas, mediante
subscricdo, integralizacao ou aquisicao das Debéntures, expressamente autorizam, desde ja,
o Banco Liquidante de Emissao, o Escriturador e a B3 a atenderem quaisquer solicitagdes feitas
pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgacdo, a qualquer momento, da posicao de
Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

(n acompanhar e verificar anualmente a manutencdo dos Indices Financeiros, nos termos
desta Escritura de Emissao;

(s) acompanhar, verificar e calcular anualmente o Prémio EBITDA e a Multa por Auséncia
de Incorporagao, nos termos desta Escritura de Emissao;

) acompanhar e verificar a correta destinagao dos recursos da presente Emissao pelo
Emissor, incluindo, mas nao se limitando, pelo recebimento e andlise dos Documentos
Comprobatdrios da Destinacdo de Recursos; e

() comunicar aos Debenturistas a respeito de qualquer inadimplemento, pelo Emissor, de
obrigag0es financeiras assumidas nesta Escritura de Emissao, incluindo as obrigagoes relativas
a garantias e a cldusulas destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que
estabelecem condicbes que nao devem ser descumpridas pelo Emissor, indicando as
consequéncias para os Debenturistas e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia pelo Agente Fiducidrio do
inadimplemento.
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8.5. Atribuicoes Especificas

8.5.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes da Emissdo, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou nesta Escritura de Emissao para
proteger direitos ou defender os interesses dos Debenturistas, na forma do artigo 12 da
Resolucao CVM 17.

8.5.2. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira
que os documentos originais ou cépias autenticadas de documentos encaminhados pelo
Emissor ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteragao. O Agente
Fiduciario ndo sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboragao de documentos
societarios do Emissor, que permanecerdao sob obrigacdo legal e regulamentar do Emissor
elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

8.5.3. Ressalvadas as situacdes previamente aprovadas por meio desta Escritura de Emissao,
os atos ou manifestacOes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para
os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, somente serao
validos quando previamente deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturista, nos termos da clausula 9 abaixo.

8.5.4. Para fins do disposto no paragrafo 29, do artigo 6 da Resolucao CVM 17, na data da
assinatura da presente Escritura de Emissao, o Agente Fiduciario, com base no organograma
societario enviado pelo Emissor, identificou que ndo presta servigos de Agente Fiduciario em
outras emissdes do Emissor ou do grupo.!

9. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

9.1. Regra Geral

9.1.1. Os Debenturistas poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agoes, a fim de deliberar sobre
matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas (“Assembleia Geral de Debenturistas”).

9.1.2. Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Acdes sobre assembleia geral de acionistas.

9.1.3. Sem prejuizo das demais disposicdes desta Escritura de Emissdo, as Assembleias
Gerais de Debenturistas poderao ser realizadas de forma exclusivamente ou parcialmente

! Nota Vértx: Por gentileza, enviar o organograma completo para validarmos.
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digital, observadas as disposicoes da Instrucao CVM n©° 625, de 14 de maio de 2020, conforme
alterada (“Instrucao CVM 625").

9.2. Convocacao

9.2.1. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada pelo Emissor, pelo Agente
Fiduciario e pelos Debenturistas, que representem, no minimo 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulagdo, ou, ainda, pela CVM.

9.2.2. A convocagao da Assembleia Geral de Debenturistas dar-se-a mediante anudncio
publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos Jornais de Publicacdo, respeitadas outras regras
relacionadas a publicagao de anuncio de convocagao de assembleias gerais constantes da Lei
das Sociedades por AgOes, da regulamentacao aplicavel e desta Escritura de Emissao.

9.2.3. A Assembleia Geral de Debenturistas devera ser realizada com antecedéncia minima
de 15 (quinze) dias, contados da data da primeira publicacdo da convocacao e a segunda
convocacao somente podera ser realizada com antecedéncia minima de, no minimo, 8 (oito)
dias apds a data da publicacdo da nova convocagao.

9.2.4. Independentemente das formalidades legais previstas, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem todos os titulares das Debéntures
em Circulagao.

9.3. Instalacao

9.3.1. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocacao, com a
presenca de titulares de Debéntures que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) das Debéntures em Circulacdo e, em segunda convocacdo, com qualquer nimero.

9.3.2. Para efeitos fins da presente Escritura de Emissdo, consideram-se, “Debéntures em
Circulacdo” todas as Debéntures subscritas e ndao resgatadas, excluidas aquelas Debéntures:
(i) mantidas em tesouraria pelo Emissor; ou (ii) de titularidade de: (a) empresas controladas
pelo Emissor (diretas ou indiretas), (b) controladoras (ou grupo de controle) do Emissor; (c)
sociedades sobre controle comum; e (d) administradores do Emissor, incluindo, mas nao se
limitando a, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas
anteriormente mencionadas, incluindo seus conjuges, companheiros ou parentes até o 2°
(segundo) grau.

9.3.3. Sera facultada a presenca dos representantes legais do Emissor na Assembleia Geral
de Debenturistas exceto quando o Emissor convocar a referida Assembleia Geral de
Debenturistas, ou quando formalmente solicitado pelo Agente Fiducidrio, hipétese em que
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sera obrigatoria.

9.3.4. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao debenturista eleito pelos
titulares das Debéntures ou aquele que for designado pela CVM.

9.3.5. Instaladas as Assembleias Gerais de Debenturistas, os titulares de Debéntures em
Circulagdo poderao deliberar pela suspensao dos trabalhos para retomada da respectiva
Assembleia Geral de Debenturista em data posterior, desde que a suspensao seja aprovada
em referida Assembleia Geral pelo mesmo quérum estabelecido para deliberacdo da matéria
que ficara suspensa até a retomada dos trabalhos, observado o disposto no artigo 129 da Lei
das Sociedades por Acgoes.

9.3.6. Em caso de suspensao dos trabalhos para deliberagdao em data posterior, as matérias
ja deliberadas até a suspensdo da Assembleia Geral de Debenturistas instalada ndo poderao
ser votadas novamente quando da retomada dos trabalhos. As deliberagdes ja tomadas serao,
para todos os fins de direito, atos juridicos perfeitos.

9.3.7. As matérias ainda ndo votadas até a suspensao dos trabalhos ndo serdao consideradas
deliberadas e nao produzirdo efeitos até a data da sua efetiva deliberacdo apos a retomada

dos trabalhos.

9.4. Quérum de Deliberacdao

9.4.1. As deliberacdes tomadas pelos titulares de Debéntures em Assembleia Geral de
Debenturistas no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns estabelecidos
nesta Escritura de Emissao, serao existentes, validas e eficazes perante o Emissor e obrigarao
a todos os titulares das Debéntures em Circulacao, independentemente de terem comparecido
a Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto proferido na respectiva Assembleia Geral de
Debenturistas.

9.4.2. Exceto pelo disposto clausula 9.4.3 abaixo, todas as deliberagdes a serem tomadas em
Assembleia Geral de Debenturistas dependerao de aprovacao de Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) do total das Debéntures em
Circulagao, em primeira ou segunda convocagao.

9.4.3. Nao estdo incluidos no quérum a que se refere a clausula 9.4.2 acima:

(a) 0s quéruns expressamente previstos em outros itens e/ou clausulas desta Escritura de
Emissao;

(b) as alteracOes relativas as caracteristicas a seguir listadas das Debéntures, conforme
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venham a ser propostas pelo Emissor, (i) Remuneracdo das Debéntures; (ii) das Datas de
Pagamento dos Juros Remuneratorios e data de pagamento do Prémio EBITDA ou da Multa
por Auséncia de Incorporagao; (iii) da Data de Vencimento; (iv) dos Eventos de Vencimento
Antecipado (incluindo alteracbes na redacao, inclusdes ou exclusdes nos Eventos de
Vencimento Antecipado); (v) dos valores, montantes e datas de amortizagao do principal das
Debéntures; (vi) do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures e da Oferta de
Resgate Antecipado Facultativo Total; e/ou (vii) dos quoruns previstos nesta Escritura de
Emissdo, que dependerdo da convocacao de Assembleias Gerais de Debenturistas de cada
uma das Séries, observada a necessidade de se obter a aprovacdo de Debenturistas que
representem, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulacao, em ambas
as Assembleias Gerais de Debenturistas para tanto, tanto em primeira quanto em segunda
convocacao; e

() a obtencao de aprovacao prévia, concessdao de renuncia temporaria ou perdao
temporario (waiver), previamente a ocorréncia de qualquer inadimplemento das obrigacoes
estabelecidas nesta Escritura de Emissdo, inclusive, Eventos de Vencimento Antecipado,
devera ser aprovado por Debenturistas que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco
por cento) das Debéntures em Circulacao, tanto em primeira quanto em segunda convocacao.

9.4.4. Cada Debénture conferira a seu titular o direito a um voto na Assembleia Geral de
Debenturistas, sendo admitida a constituicao de mandatarios, titulares de Debéntures ou nao.

9.4.5. As deliberacdes tomadas pelos titulares de Debéntures em Assembleia Geral de
Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns estabelecidos
nesta Escritura de Emissao, serao existentes, validas e eficazes perante o Emissor e obrigarao
a todos os titulares das Debéntures, independentemente de terem comparecido a Assembleia
Geral de Debenturistas ou do voto proferido na respectiva Assembleia Geral de Debenturistas.

9.4.6. A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdo CVM 17, desta
Escritura de Emissao e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, estando este
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha
decorrido da legislagao e/ou regulamentacao aplicavel e/ou desta Escritura de Emissao.

9.4.7. Sem prejuizo das demais disposicdes desta Escritura de Emissdo, as Assembleias
Gerais de Debenturistas poderao ser realizadas de forma exclusivamente ou parcialmente
digital, observadas as disposicoes da Instrucdo CVM n° 625, de 14 de maio de 2020.

10. DECLARAGOES E GARANTIAS DO EMISSOR E DO FIADOR

10.1. O Emissor e o Fiador, conforme aplicavel, individual e isoladamente, neste ato,
declaram e garantem que:
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(a) o Emissor é uma sociedade por acdes sem registro de companhia aberta perante a
CVM e o Fiador é uma sociedade de responsabilidade limitada, ambas devidamente
organizadas, constituidas e existentes, de acordo com as leis brasileiras, e estao devidamente
autorizadas a conduzir os seus negoécios;

(b) obtiveram todas as autorizacdes necessarias, inclusive as societdarias e regulamentares,
conforme aplicavel, a celebragao desta Escritura de Emissdo e dos Contratos de Garantia, a
emissdao das Debéntures, e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui e ali previstas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(©) 0s respectivos representantes legais que assinam esta Escritura de Emissao tém
poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em nome do Emissor e/ou do Fiador,
conforme o caso, as obrigacOes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) a celebracao desta Escritura de Emissao, dos Contratos de Garantia e o cumprimento
das obrigagOes aqui e ali previstas ndo infringem ou contrariam (i) qualquer contrato ou
documento no qual o Emissor ou o Fiador sejam parte, nem resultarao em (1) vencimento
antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos
(2) exceto pelas Garantias, criacao de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem do Emissor
e/ou do Fiador; (3) rescisao de qualquer um desses contratos ou instrumentos; (ii) qualquer
lei, decreto ou regulamento a que o Emissor e/ou o Fiador estejam sujeitos; ou (iii) qualquer
decisao ou sentencga administrativa, judicial ou arbitral que afete o Emissor e/ou o Fiador;

(e) nenhum registro, consentimento, autorizacao, aprovacgao, licenca, ordem de, perante
qualquer autoridade governamental ou érgao regulatério, adicional aos ja concedidos, é
exigido para o cumprimento, pelo Emissor e/ou pelo Fiador, de suas obrigagdes nos termos
desta Escritura de Emissao ou para a realizacao da Emissao, exceto pela (i) inscricao desta
Escritura de Emissao na JUCEPAR; (ii) registro desta Escritura de Emissao perante os cartorios
de registro de titulos e documentos competentes; e (iii) das atas (a) das Aprovagoes
Societarias do Emissor na JUCEPAR e (b) da Aprovacao Societaria do Fiador na JUCESP;

(f) as obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissao e nos Contratos de Garantia
constituem obrigacOes legalmente validas, eficazes e vinculantes do Emissor, exequiveis de
acordo com os seus termos e condicOes, e esta Escritura de Emissdao tem forca de titulo
executivo extrajudicial nos termos do Cddigo de Processo Civil;

(9) possuem, nos termos da legislacdo aplicavel, todas as autorizagdes e licengas exigidas

pelas autoridades federais, estaduais € municipais para o exercicio de suas atividades, estando
todas elas validas e em vigor, exceto aquelas que estejam em processo tempestivo de
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obtencao ou renovacao;

(h) cumprem, e fazem com que suas controladas cumpram, a legislacdo em vigor, bem
como os regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos érgaos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negdcios e necessarias para a execucao
de suas atividades, exceto por hipdteses em que o descumprimento esteja sendo questionado
de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, desde que, tenha a sua exigibilidade
suspensa, conforme o caso;

0] cumprem, e fazem com que suas controladas cumpram, a Legislacdo Socioambiental,
exceto por hipdteses em que o descumprimento esteja sendo contestado de boa-fé,
administrativa ou judicialmente, pelo Emissor, pelo Fiador e/ou por suas controladas, desde
que tenha a sua exigibilidade suspensa, conforme o caso;

§)) cumprem, e fazem com que suas controladas cumpram a legislacao e regulamentacao
relativas a inexisténcia de trabalho infantil e andlogo a de escravo, ou que incentivem a
prostituicdo, inclusive no que se refere a conduta de discriminagao de raga ou género ou crime
contra o meio ambiente, proveito criminoso da prostituicao, bem como crime contra os direitos
dos silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupacao
indigena;

(k)  os documentos e informagdes fornecidos no ambito da Emissdao sdo corretos,
verdadeiros, consistentes e suficientes e ndao omitiu qualquer fato necessario para fazer com
que referidas informacdes ndo sejam enganosas em referido tempo a luz das circunstancias
nas quais foram prestadas;

M nao ha qualquer acao judicial, processo administrativo ou arbitral a que tenha sido
formalmente citado, e, no seu melhor conhecimento, inquérito ou outro tipo de investigagao
governamental, que possa vir a causar Efeito Adverso Relevante ao Emissor;

(m) as demonstragOes financeiras consolidadas do Emissor, referentes aos exercicios
sociais findos em 31 de dezembro de 2020, 31 de dezembro de 2019 e 31 de dezembro de
2018, sao verdadeiras, completas, consistentes e corretas em todos os aspectos na data em
que foram preparadas, refletem, de forma clara e precisa, a posigao financeira e patrimonial,
os resultados, operacoes e fluxos de caixa do Emissor no periodo, e até a data de assinatura
da presente Escritura de Emissao: (i) nao houve nenhum Efeito Adverso Relevante na situacao
financeira e nos resultados operacionais em questao; (ii) ndao houve qualquer operacao
material relevante envolvendo o Emissor fora do curso normal de seus negdcios; e (iii) nao
houve qualquer aumento substancial do endividamento do Emissor;

(n) estao adimplentes com o cumprimento das obrigagdes constantes desta Escritura de
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Emissao e nao estdao, nesta data, incorrendo em nenhum dos Eventos de Vencimento
Antecipado;

(0) nesta data, cumprem, bem como fazem com que suas controladoras, controladas e
coligadas, bem como seus respectivos administradores e empregados, quando agindo em seu
nome, cumpram, as normas aplicaveis que versam sobre as Leis Anticorrupcao, na medida
em que (i) mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento
de tais normas; (ii) envidam seus melhores esforgos para dar pleno conhecimento de tais
normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com o Emissor e/ou com o Fiador,
conforme aplicavel; (iii) abstém-se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e dos paises em que atua, conforme aplicavel, no seu
interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; e (iv) realizardo eventuais pagamentos
devidos aos Debenturistas exclusivamente por meio do sistema da B3, exceto se de outra
forma previsto nesta Escritura de Emissao; e

(p) estdo cientes e concordam que é condicao econdmica essencial da Oferta Restrita que
a Incorporacgao do Fiador ocorra e, portanto, compreendem, concordam e entendem como
justa as condicOes e formula de célculo da Multa por Auséncia de Incorporacao.

10.2. Protecdo de Dados

10.2.1. O Emissor e o Fiador consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a
utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operagao de crédito ora estabelecida,
nos termos e propositos contidos nos documentos da Emissdo e da Oferta Restrita,
autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes com as partes
envolvidas.

11. DISPOSICOES GERAIS

11.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura
de Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba a qualquer uma das partes da presente Escritura de
Emissdo, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma
rendincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou
modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissdao ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

11.2. As palavras e os termos constantes desta Escritura de Emissao nao expressamente
definidos aqui, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como
quaisquer outros de linguagem técnica e/ou financeira, que, eventualmente, durante a
vigéncia da presente Escritura de Emissdo, no cumprimento de direitos e obrigagOes
assumidos por ambas as partes, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos
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ou fatos, deverao ser compreendidos e interpretados em consonancia com os usos, costumes
e praticas do mercado de capitais brasileiro.

11.3. A presente Escritura de Emissao é firmada em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes por si e seus sucessores.

11.4. Caso qualquer das disposicoes desta Escritura de Emissao venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposices nao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por
outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

11.5. Esta Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais,
nos termos dos incisos I e II do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil, reconhecendo as
Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacoes
assumidas nos termos desta Escritura de Emissao e com relagcdo as Debéntures estao sujeitas
a execucao especifica, submetendo-se as disposicdes dos artigos 815 e seguintes do Codigo
de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissao.

11.6. Esta Escritura de Emissdo é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

11.7. Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emissao serao computados de acordo
com a regra prescrita no artigo 132 do Cddigo Civil, sendo excluido o dia do comeco e incluido
o do vencimento.

11.8. Qualquer alteracdo a esta Escritura de Emissdo, apos a integralizagao das Debéntures,
dependerd de prévia aprovacao dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas, nos termos e condigdes previstos nesta Escritura de Emissdo, exceto nas
hipoteses a seguir, em que tal alteracao independera de prévia aprovacao dos Debenturistas,
desde que tais hipoteses ndo representem prejuizo aos Debenturistas ou qualquer alteracao
no fluxo dos Debenturistas, inclusive com relacdo a exequibilidade, validade e licitude desta
Escritura de Emissao, bem como nao gere novos custos ou despesas adicionais aos
Debenturistas: (i) modificacdes ja permitidas expressamente nesta Escritura de Emissdo;
(ii) necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais ou
regulamentares, ou apresentadas pela CVM, B3 e/ou ANBIMA; e (iii) falha de grafia, referéncia
cruzada ou outra imprecisao estritamente formal; (iv) a corregao de erros materiais, seja ele
um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; ou, ainda, (v) alteragdo dos dados cadastrais
das Partes, tais como alteracdao na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que
as alteragOes ou corregoes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima.

11.9. Para os fins da Escritura de Emissao, todas as decisdes a serem tomadas pelo Agente

Corporativo | Interno



DocuSign Envelope ID: BCDD5D57-6C51-401F-81F9-04EF2C54C8B2

P Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fiduciario dependerdao da manifestacdo prévia dos Debenturistas, reunidos em Assembleia
Geral de Debenturistas, salvo: (i) se disposto de modo diverso conforme previsto nesta
Escritura de Emissao, respeitadas as disposicdes de convocacdo, quérum e outras previstas
nesta Escritura de Emissao; e (ii) pelas autorizagdes expressamente conferidas ao Agente
Fiduciario no ambito da Escritura de Emissdo e que ndo sejam conflitantes com o que deve
ser previamente aprovado pelos Debenturistas. Em caso de ambiguidade, prevalecera a
aprovacgao dos Debenturistas.

11.10. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverao ser sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagoes, a serem enviados
por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissao deverao ser encaminhados
para os seguintes enderegos:

Para o Emissor:

TOTAL BIOTECNOLOGIA INDUSTRIA E COMERCIO S.A.
Rua Emilio Romani, n°® 1.190,

CEP 81460-020, Curitiba/PR

At.: Luiz Antonio Moraes Simi Junior

Telefone: (19) 9 9657-7367

E-mail: luiz.simi@biotrop.com.br

Para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n°® 215 — 4° andar, Pinheiros,

CEP 05425-020, Sao Paulo/SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacao de ativos)

Para o Fiador:

BIOTROP SOLUCOES BIOLOGICAS E PARTICIPACOES LTDA.

Avenida Benedito Storani (Jardim Alves Nogueira II), n© 1.425, Bloco 1, Salas 218 e 219,
CEP 13289-014, Vinhedo/SP

At.: Luiz Antonio Moraes Simi Junior

Telefone: (19) 9 9657-7367

E-mail: luiz.simi@biotrop.com.br

11.10.1. As comunicagOes referentes a esta Escritura de Emissao serao consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo
correio ou por telegrama nos enderecos acima. As comunicacoes feitas por correio eletronico
serao consideradas recebidas na data de recebimento de “aviso de entrega”. A mudanca de
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qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada a outra parte pela parte que tiver seu
endereco alterado, sob pena de serem considerados entregues as comunicagdes enviadas aos
enderecos anteriormente indicados.

11.11. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderao ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro
de 2019, da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, do Decreto n° 10.278,
de 18 de margo de 2020, e, ainda, do Enunciado n°® 297 do Conselho da Justica Federal. As
Partes reconhecem, de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade e a plena
eficacia da assinatura por certificado digital, para todos os fins de direito. Para este fim, serdo
utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica
por meio de sistemas de certificacao digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar
a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua
integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento
de obrigacOes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartério de
registro de imdveis e demais 6rgdos competentes, hipdtese em que as Partes se
comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data
da exigéncia.

Esta Escritura de Emissao produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada,
ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior. Ademais,
ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local
diverso, o local de celebracdo deste instrumento é, para todos os fins, a Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, conforme abaixo indicado.

12. LEI APLICAVEL E FORO

12.1. Esta Escritura de Emissado é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

12.2. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questoes

porventura oriundas desta Escritura de Emissao.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam as partes a presente Escritura de Emissao,
em 1 (uma) via eletronica, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 13 de outubro de 2021.

[ O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.]
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Anexo 1

Avaliadoras

AAA Brasil Consultoria Patrimonial Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
38.758.124/0001-03;

Approval Avaliacoes e Engenharia Eireli, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
04.636.513/0001-44;

Cedro Engenharia, Consultoria e Comércio Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
28.108.294/0001-99;

Compass Consultoria e Negocios Imobiliarios Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
27.405.978/0001-90;

Compor Arquitetura e Construcao Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
79.110.086/0001-65;

Consul Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 04.934.077/0001-90;

Control Union Warrants Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 04.237.030/0001-
77;

Cushman & Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
02.730.611/0001-10;

Engenav - Avaliacao e Pericia de Imdveis Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
03.175.683/0001-06;

EPL Engenharia Comércio e Representacdes Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
15.773.195/0001-80;

GHR Engenheiros Associados S/S, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
04.835.827/0001-76;

Global Servigos Técnicos de Engenharia Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
10.679.890/0001-63;

Mantovani Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 35.417.519/0001-54;

Martins & Castro Arquitetura, Consultoria e Projetos Ltda, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°® 10.859.961/0001-00;

Mecquim Engenharia Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.706.454/0001-94;

Mercatto Assessoria e Avaliacdes Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
65.030.348/0001-77;

Método Engenharia S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 43.710.946/0001-54;
MGF Engenharia Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 35.827.874/0001-00;
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(19)

(20)

(21)
(22)

(23)

(24)

(25)

RN Consultoria Empresarial Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 40.409.636/0001-
06;

Terra Solucdes Ambientais e Agrarias Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.831.480/0001-84;

TMG Engenharia Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 07.019.463/0001-44;

UON Consultoria Técnica Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 10.496.127/0001-
05;

Validar Engenharia de Avaliagdes Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
11.006.663/0001-30;

WG Barboza ConstrugOes Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.897.064/0001-
89; e

WRB Tecnologia EIRELI, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.344.760/0001-04.
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ANEXO II

Modelo do Contrato de Alienacao Fiduciaria

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, com efeitos de escritura publica, por forca do artigo 38
da Lei n.© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada ("Lei 9.514"), bem como do
Decreto-Lei n® 911, de 1° de outubro de 1969, incluido pela Lei n® 13.043 de 2014, e da Lei
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil"), as partes:

TOTAL BIOTECNOLOGIA INDUSTRIA E COMERCIO S.A., sociedade andnima sem
registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede
na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Emilio Romani, n® 1190, CIC, CEP 81.460-
020, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas IJuridicas do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° 07.483.401/0001-99, neste ato representada na forma de seu estatuto
social ("Fiduciante” ou “Devedora”);

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na Rua Gilberto Sabino, n® 215 — 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n©
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social, representando
os interesses da comunhdo dos titulares das debéntures (“Debenturistas”) da 12 (primeira)
emissdao de debéntures da Fiduciante (“Agente Fiduciario”, sendo a Fiduciante e o Agente
Fiduciario doravante designadas, em conjunto, como “Partes” e, individual e indistintamente,
como “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

(i) em assembleia geral extraordindria de acionistas e em reunido de conselho de
administracdo da Fiduciante, realizadas em 13 de outubro de 2021, foram
aprovadas, dentre outras matérias: (a) a realizacdo da 12 (primeira) emissao de
debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, com
garantia adicional fidejussoria, a ser convolada em com garantia real, em duas
séries, da Fiduciante (“"Emissao” e “Debéntures”, respectivamente), incluindo seus
termos e condigdes, conforme o disposto no artigo 59 da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”); (b) a
realizacdo da oferta publica de distribuicdo com esforgos restritos de distribuicao
das Debéntures, incluindo os seus termos e condigbes, conforme o disposto na Lei
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(i)

(i)

(iv)

n° 6.385, de 7 de setembro de 1976, conforme alterada e na Instrucao CVM n°
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476") e das
demais disposicoes legais aplicaveis (“Oferta Restrita”); (c) a outorga, pela
Fiduciante, da Alienacdo Fiduciaria (conforme definido abaixo), em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, em garantia do fiel, integral
e pontual pagamento e/ou cumprimento das Obrigagdes Garantidas (conforme
definido abaixo); e (d) a autorizacdo a diretoria da Fiduciante para adotar todas e
quaisquer medidas e celebrar todos os documentos necessarios e/ou convenientes
a realizacdo da Emissao e da Oferta Restrita, bem como a outorga da Alienacao
Fiduciaria, incluindo, mas nao se limitando, a celebracdo da Escritura de Emissao
(conforme definido abaixo), do presente Contrato (conforme definido abaixo) e de
seus respectivos aditamentos;

em 13 de outubro de 2021 foi celebrado o “Instrumento Particular de Escritura da
1@ (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acoes, da
Espécie Quirografaria, Com Garantia Adicional Fidejussoria, a ser Convolada em
com Garantia Real, em Duas Séries, para Distribuicdo Publica com Esfor¢os
Restritos de Distribuicdo, da Total Biotecnologia Industria e Comércio S.A." entre
a Fiduciante, na qualidade de emissora, o Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Debenturistas, e a Biotrop SolugOes Bioldgicas e Participacdes
Ltda. ("Biotrop”), na qualidade de fiador (conforme aditada de tempos em tempos,
“Escritura de Emissao”);

como garantia ao fiel, pontual e integral pagamento das Obrigagdes Garantidas
(conforme abaixo definido), e apds negociacdes pautadas na boa-fé das Partes, a
Fiduciante deseja, em carater irrevogavel e irretratavel, alienar fiduciariamente o
Imovel (conforme abaixo definido), do qual € legitima proprietaria, em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario; e

as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliagao e
discussao de todas as clausulas deste Contrato, cuja celebracdo, execugao e
extincdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-
fé.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento Particular de
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imovel em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato”), que
se regera pelos termos e condicOes refletidos nas clausulas a seguir redigidas e demais
disposicoes legais aplicaveis.
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CLAUSULA PRIMEIRA — ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1. Para assegurar o fiel, integral e pontual pagamento de todos e quaisquer valores,
principais ou acessorios, presentes ou futuros, incluindo (i) o Valor Nominal Unitario das
Debéntures, Juros Remuneratdrios, o valor devido em caso resgate antecipado das
Debéntures, encargos moratdrios e demais encargos relativos as Debéntures, devidos pela
Fiduciante nos termos da Escritura de Emissdao, do presente Contrato e/ou dos demais
Contratos de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissao); (ii) quaisquer outras
obrigacdes assumidas pela Fiduciante nos termos da Escritura de Emissao, deste Contrato e
dos demais Contratos de Garantia, incluindo obrigacdes de pagar honorarios, despesas,
custos, encargos, tributos, reembolsos ou indenizacdes, desde que comprovadas, bem como
as obrigacdes relativas prestadores de servigo envolvidos na Emissao; e (iii) as obrigagdes de
ressarcimento de toda e qualquer importancia que o Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas
venham a desembolsar no ambito da Emissao e/ou em virtude da constituicdo e manutengao
desta Alienacdo Fiduciaria ou das demais Garantias (conforme definido na Escritura de
Emissdo), desde que efetivamente comprovados, incidentes sobre a excussao das Garantias
(“Obrigacdes Garantidas”), a Fiduciante aliena e transfere fiduciariamente em garantia, de
forma irrevogavel e irretratavel, o dominio resolivel e a posse indireta em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, e seus respectivos sucessores e
eventuais cessionarios permitidos, livre e desembaracado de quaisquer 6nus, gravames ou
restricOes, a propriedade fiduciaria de [descricdo do(s) imovel(is)]? (“"Imovel”), nos termos e
condigdes previstos neste Contrato (“Alienacao Fiduciaria”).

1.1.1. A presente Alienagao Fiduciaria abrange a propriedade do Imdvel e todas as
acessoes, melhoramentos, benfeitorias, construgdes e instalacdes nela ja realizadas ou a
serem realizadas, quer sejam vinculados por acessao fisica, industrial ou natural.

1.1.2. O Imdvel esta cadastrado na Secretaria da Fazendo do Municipio de [¢], sob o0 n®
[e].

1.1.3. O Imdvel estd devidamente descrito e caracterizado no Anexo I deste Contrato.
1.1.4. Nos termos do inciso IV do artigo 24 da Lei 9.514, a Fiduciante declara que o

Imovel foi adquirido por meio de operacao de compra e venda formalizada por meio de
escritura celebrada em [¢] de [¢]de 20[e], estando o titulo e modo de aquisigao indicados na
matricula do Imével, conforme averbada no Registro de Titulos e Documentos da Comarca de
[¢], Estado de [¢] (“Cartdrio de RGI").

2 Nota: descri¢do dos imdveis a ser incluida previamente a celebra¢3o deste Contrato.
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1.1.5. Para os fins da Clausula 1.1 acima, o Agente Fiduciario declara conhecer e aceitar,
bem como ratificar, todos os termos e condi¢gdes da Escritura de Emissao e dos demais
documentos da Emissao (em conjunto “Documentos da Operagao”).

1.1.6. O cumprimento parcial das Obrigacbes Garantidas nao importa exoneragao
correspondente da presente Alienacao Fiduciaria.

1.1.7. Quaisquer acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes ou instalagdes
introduzidas no Imdvel, independentemente da espécie ou natureza, incorporar-se-ao
automaticamente a este e ao seu valor, independentemente de qualquer outra formalidade,
recaindo o presente 6nus no Imoével, ndo podendo a Fiduciante ou, conforme o caso, qualquer
terceiro, invocar direito de indenizacao ou de retencdo, independentemente do titulo ou
pretexto no que se refere ao Imdvel, observado o disposto na Clausula 2 abaixo.

1.1.8. Sob pena de caracterizar um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos da
Escritura de Emissao, fica expressamente proibido a Fiduciante transmitir os direitos de que
seja titular sobre o Imdvel sem que haja prévia e expressa anuéncia dos Debenturistas em
assembleia geral de debenturistas, sendo certo que, em qualquer caso, o(s) terceiro(s)
adquirente(s) assumira(ao) integralmente as obrigagOes previstas neste Contrato.

1.2. Operar-se-a a transferéncia da propriedade fiduciaria do Imdvel, pela Fiduciante
ao Agente Fiduciario, mediante o registro deste Contrato no Cartério de RGI, as expensas da
Fiduciante, e vigorara até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigagbes Garantidas.

1.2.1. O registro deste Contrato devera ser providenciado pela Fiduciante em até 30
(trinta) Dias Uteis contados da data de sua assinatura, prorrogaveis por igual periodo desde
que (i) a prenotacao seja mantida durante todo o periodo, e (ii) a Fiduciante apresente os
documentos e informagdes necessarios para cumprimento de eventuais exigéncias
apresentadas pelo Cartério de RGI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento
da respectiva exigéncia, cabendo a Fiduciante comprovar ao Agente Fiduciario o atendimento
dos requisitos constantes dos incisos (i) e (ii) desta Clausula.

1.2.2. A Fiduciante devera apresentar ao Agente Fiduciario comprovacao do registro
previsto na Clausula 1.2.1 acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a sua ciéncia acerca da
conclusao do procedimento.

1.3. Com a constituicdo da propriedade fiduciaria sobre o Imével em nome do Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, nos termos previstos na Clausula
1.2 acima, efetivar-se-a o desdobramento da posse, tornando-se a Fiduciante, possuidora
direta com direito a utilizagdo do Imdvel, enquanto as Obrigacdes Garantidas estiverem sendo
cumpridas e o Agente Fiduciario possuidor indireto do Imdvel.
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1.3.1. Sem prejuizo do previsto na Clausula 1.2 acima, a Fiduciante se obriga a
comprovar & Fiduciaria, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da presente data, a
prenotacao deste Contrato no Cartdério de RGI. A posse direta de que ficara investida a
Fiduciante, relativamente ao Imdvel, manter-se-4 enquanto as ObrigacOes Garantidas
estiverem sendo cumpridas, assegurada, nesta hipdtese, a livre utilizacao do Imdvel por sua
conta e risco, obrigando-se, conforme aplicavel, a Fiduciante a manter, conservar e guardar
o Imodvel, resguardar a sua posse por todos os meios em direito admitidos, pagar
pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que
incidam ou venham a incidir sobre este, ou que sejam inerentes a Alienacao Fiduciaria, exceto
aqueles que sejam discutidos de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e que, em
razao de tal discussao, tenham sua exigibilidade comprovadamente suspensa.

1.4. Nos termos do paragrafo 4° do artigo 27 da Lei 9.514, ndo havera direito de
retencao por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pelo Agente Fiduciario.

1.5. A Alienacao Fiducidaria garante as Obrigacdes Garantidas decorrentes das
Debéntures, sendo objeto de compartilhamento entre a primeira e a segunda série das
Debéntures. Os recursos decorrentes de qualquer excussao de garantia serdao divididos
proporcionalmente ao valor do saldo devedor de cada uma das Séries a época da excussao.

1.6. As Partes desde ja reconhecem que este Contrato é parte de uma operagao
estruturada, ndo devendo ser, em hipotese alguma, analisado ou interpretado
individualmente.

1.7. O cumprimento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa em exoneragao
correspondente do Imével no ambito do presente Contrato, nem a excussao do Imével confere
a quitacao integral das Obrigacdes Garantidas se os montantes auferidos nao forem
suficientes para tanto.

1.8. Fica desde ja certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si,
da presente Alienacdo Fiduciaria e das demais Garantias constituidas no ambito da Emissao,
podendo o Agente Fiduciario, conforme deliberagcao de Debenturistas no ambito da Emissao
reunidos em assembleia geral de debenturistas, executar todas ou cada uma destas garantias,
total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem de prioridade, até
o integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas, de acordo com a exclusiva conveniéncia
dos Debenturistas.

1.9. Nao sera devida qualquer compensacdo pecunidria a Fiduciante em razdo da
Alienagao Fiduciaria de que trata este Contrato.
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CLAUSULA SEGUNDA — DA DESAPROPRIAGAO E DO SINISTRO

2.1, Na hipétese (a) do Imdvel vir a ser objeto de desapropriacao, total ou parcial, confisco, total
ou parcial, ou qualquer outra medida de qualquer autoridade governamental ou de terceiro
que resulte na perda, total ou parcial, da propriedade ou posse direta ou indireta e/ou do
direito de livre utilizacdo do Imovel, independente do pagamento da indenizacdo pelo
respectivo poder expropriante, e/ou (b) nos termos da Clausula 4.23.1 (b) da Escritura de
Emissdo, o somatorio do valor de venda a mercado do Imdvel objeto da presente Alienagao
Fiduciaria, em conjunto com o valor de venda a mercado do Imdvel [I / II] (conforme definido
na Escritura de Emissao), objeto da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel [I / II] (conforme definido
na Escritura de Emissao), seja inferior a 25% (vinte e cinco por cento) do saldo devedor das
Debéntures, a Fiduciante devera providenciar a substituicdo ou reforgo da garantia, de modo
a recompor integralmente a presente garantia e fazer com que o valor dos bens e direitos
onerados nos termos deste Contrato, em conjunto com o valor dos bens e direitos onerados
nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel [I / II], seja equivalente a, no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do saldo devedor das Debéntures (“Reforco da
Garantia”).

2.1.1. O Agente Fiduciario devera ser informado pela Fiduciante sobre a ocorréncia de
qualguer um dos eventos indicados nesta clausula em até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua
ocorréncia.

2.2, O Reforco de Garantia devera ser implementado por meio de cessdo e/ou
alienacdo fiduciaria em garantia de outros direitos e/ou ativos, e que seja aceitavel ao Agente
Fiduciario, na qualidade de representante da comunhdo dos interesses dos Debenturistas,
conforme orientagdo dos titulares de Debéntures reunidos em assembleia geral de
debenturistas para esse fim, em até 90 (noventa) dias contados do recebimento da
comunicagao de que trata a Clausula 2.1.1 acima, devendo a Fiduciante arcar com todas as
despesas para a constituicao da nova garantia.

2.2.1. A Fiduciante devera encaminhar ao Agente Fiduciario, em relacdo a quaisquer
novos ativos que pretenda oferecer para fins de operar-se o Reforco de Garantia, todos os
documentos que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, incluindo, mas ndo se
limitando, o novo laudo de avaliagao elaborado por: (i) empresa de avaliacao independente e
de notdria especializacao na avaliagdo de ativos desta natureza, conforme descritas no Anexo
I da Escritura de Emissdo, para a qual nenhuma aprovacdao do Agente Fiduciario ou dos
Debenturistas sera necessaria; ou alternativamente, (ii) outra empresa de avaliacao
independente a ser aprovada pelos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas para esse fim ("Empresa Especializada”).
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2.2.2. Em caso de Reforco de Garantia, somente poderao ser oferecidos novos iméveis
que cumpram com as seguintes condigcdes: (@) seja(m) de titularidade e posse (direta e
indireta) da Fiduciante ou de qualquer empresa do seu grupo econdmico; (b) nao exista
qualquer 6nus ou gravame sobre os bens a serem dados em garantia, bem como sobre as
areas onde tais bens se localizem, que afete a constituicdo de alienagao fiduciaria, (c)
esteja(m) acompanhado(s) de laudo de avaliacdao emitido ha menos de 3 (trés) meses, emitido
por Empresa Especializada, com valor suficiente para, em conjunto com o Imoével [I / II],
atingir no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do saldo devedor das Debéntures; (d)
esteja(m) acompanhado(s) dos seguintes documentos relativos ao(s) novo(s) bem(ns)
imdvel(is) e a seu(s) titular(es) e antecessor(es): (7) matricula emitida ha menos de 30 (trinta)
dias; (/i) certidoes negativas de Onus e débitos pertinentes; (/i) atas das autorizacOes
societarias do(s) titular(es) para a constituicdo da garantia, conforme o caso, com os
respectivos comprovantes de arquivamento no registro do comércio competente e, se
aplicavel, as respectivas publicagbes; (7v) o(s) laudo(s) de avaliacdo a que se refere a alinea
(c) acima; (v) estejam devidamente georreferenciados na forma da lei, caso aplicavel,
conforme documentos entregues ao Agente Fiduciario; (Vi) possuam todas as licencas e
autorizagcdes socioambientais necessarias; (e) seja(m) objeto de opinido legal de renomado
escritério de advocacia, contratado para realizar auditoria do(s) novo(s) imdvel(is); e (f)
apolice de seguro para o(s) novo(s) imdvel(eis) nos mesmos termos indicados na Clausula
Décima Terceira abaixo.

2.3. Caso o Reforgo da Garantia ndao seja providenciado no prazo e nas condigoes
previstas nesta Clausula Segunda, ou caso ndo seja aprovado pelo Agente Fiduciario, na
qualidade de representantes dos Debenturistas, o qual ndo podera ser injustificadamente
negado, o ativo ofertado nos termos desta Clausula Segunda, estara caracterizado um Evento
de Vencimento Antecipado Nao Automatico, nos termos da Escritura de Emissdo (“Auséncia
de Reforco da Garantia”).

2.4. Sempre que for efetuado um Reforco de Garantia por meio da alienacao fiduciaria
de novos imdveis, as Partes deverao celebrar um contrato de alienacao fiduciaria dos novos
imdveis, substancialmente na forma deste Contrato, no prazo de até 15 (quinze) dias contados
da aprovacao pelos Debenturistas mencionada na Clausula 2.2 acima.

2.5, O laudo de avaliagao elaborado por empresa de avaliagao definida nos termos da
Clausula 2.2.1 acima substituira e/ou complementara o Laudo de Avaliagdo (conforme abaixo
definido) entdo em vigor, conforme o caso, sendo que o(s) valor(es) indicado(s) no(s) laudo(s)
passara(ao) a ser considerados para o calculo do novo Valor do Imdvel (conforme abaixo
definido).
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2.6. A Fiduciante devera providenciar o registro da respectiva garantia conforme os
termos e prazos previstos neste Contrato, inclusive, mas nao se limitando, as Clausulas 1.2.1
e Erro! Fonte de referéncia nao encontrada. acima e Clausula Quarta abaixo, sob pena
de incorrer em um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos da Escritura de Emissao.

2.7. Na hipdtese de Auséncia de Reforco da Garantia, o Agente Fiduciario, na qualidade
de representante dos Debenturistas, como titular da propriedade fiduciaria do Imével, ainda
que em carater resollvel, sera o Unico e exclusivo beneficiario da justa e prévia indenizacao
devida pelo poder expropriante e/ou pela seguradora, até o limite do saldo das ObrigacOes
Garantidas. Assim, caso a Fiduciante receba do poder expropriante e/ou pela seguradora
qualquer valor referente a indenizacao por desapropriacao, sinistro, confisco ou perda da
propriedade por qualquer outro motivo, do Imével ("Valor de Indenizacdo”), devera, em até
2 (dois) Dias Uteis apds o recebimento do Valor de Indenizacdo, notificar tal recebimento ao
Agente Fiduciario e depositar tais valores em conta corrente a ser indicada pelo Agente
Fiduciario

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES
GARANTIDAS

3.1. As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514, que as Obrigagdes
Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

(M) Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissao sera de R$100.000.000,00
(cem milhdes de reais), na Data de Emissao (conforme definido abaixo) (*Valor
Total da Emissao”), sendo (i) R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) relativos
a Primeira Série e (ii) R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) relativos a
Segunda Série.

(i) Namero de Séries: A Emissao é realizada em duas séries (“Primeira Série” e
“Segunda Série”, respectivamente).

(iii) Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 100.000 (cem mil) Debéntures,
sendo (i) 20.000 (vinte mil) na Primeira Série e (ii) 80.000 (oitenta mil) na Segunda
Série.

(iv) Valor Nominal Unitario das Debéntures: As Debéntures terdo valor nominal

unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao ("Valor Nominal Unitario™).

(v) Atualizacdo Monetaria: Nao havera atualizacdo monetaria do Valor Nominal
Unitario das Debéntures.
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
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Juros Remuneratorios: Sobre o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor
Nominal Unitdrio de cada uma das Debéntures incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100,00% (cem inteiros por cento) da variagdo acumulada das
taxas médias diarias do DI — Depdsito Interfinanceiro de um dia, “over extra
grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(www.b3.com.br) acrescida de spread (sobretaxa) de 6% (seis por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Juros Remuneratdrios”).

Data de Emissao: Para todos os efeitos legais, a data de emissao das Debéntures
sera 13 de outubro de 2021 ("Data de Emissao").

Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado
Total Facultativo ou Resgate Antecipado Total Obrigatério das Debéntures e/ou
de vencimento antecipado das obrigacoes decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos na Escritura de Emissao, (i) as Debéntures da Primeira Série
terao prazo de vencimento de 1.688 (mil seiscentos e oitenta e oito) dias corridos
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 28 de maio de 2026
(“Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série”), e (ii) as Debéntures da
Segunda Série terao prazo de vencimento de 2.053 (dois mil e cinquenta e trés)
dias corridos contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 28 de maio
de 2027 (“Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série” e, em conjunto
com a Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série, “Data de
Vencimento”).

Resgate Antecipado Facultativo Total: A Fiduciante podera realizar, a
qualquer tempo e a seu exclusivo critério, o resgate antecipado da totalidade das
Debéntures, com o consequente cancelamento de tais Debéntures (“Resgate
Antecipado Total Facultativo”), nos termos previstos na Escritura de Emissao. O
Resgate Antecipado Total Facultativo devera abranger a totalidade das
Debéntures, ndo sendo permitido o resgate parcial facultativo das Debéntures de
determinada série.

Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total: A Fiduciante podera
realizar, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, oferta de resgate antecipado
da totalidade das Debéntures, que sera enderecada a todos os Debenturistas, sem
distincdo, assegurada a igualdade de condicdes a todos os Debenturistas da
mesma série para aceitar o resgate antecipado das Debéntures de que forem
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)
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titulares, conforme termos e condigbes previstos na Escritura de Emissao (“Oferta
de Resgate Antecipado Facultativo Total”).

Aquisicao Facultativa: A Fiduciante podera realizar, a qualquer tempo e a seu
exclusivo critério, condicionado ao aceite do respectivo Debenturista vendedor,
adquirir a totalidade das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de
Emissao.

Pagamento de Juros Remuneratorios: Ressalvadas as hipoteses de Resgate
Antecipado Total Facultativo, Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total e/ou
de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, os Juros
Remuneratorios das Debéntures da (i) Primeira Série serao pagos sempre no dia
28 dos meses indicados na Escritura de Emissao, sendo o primeiro pagamento em
28 de janeiro de 2022 e os demais conforme tabela prevista na Escritura de
Emissao; e (ii) Segunda Série serao pagos sempre no dia 28 dos meses indicados
na Escritura de Emissao, sendo o primeiro pagamento em 28 de janeiro de 2022
e os demais conforme tabela prevista na Escritura de Emissao.

Amortizacdo Programada do Valor Nominal Unitario: Ressalvadas as
hipoteses de Resgate Antecipado Total Facultativo, Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo Total e/ou de vencimento antecipado das obrigagOes decorrentes das
Debéntures, o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da (i) Primeira
Série serd amortizado em 10 (dez) parcelas devidas sempre no dia 28 dos meses
indicados na Escritura de Emissao, de acordo os percentuais previstos também na
Escritura de Emissao, observado o prazo de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses;
e (ii) da segunda série sera amortizado em 18 (dezoito) parcelas devidas sempre
no dia 28 dos meses indicados na Escritura de Emissao de acordo com os
percentuais previstos também na Escritura de Emissdo, observado o prazo de
caréncia de 12 (doze) meses.

Local de Pagamento: Os pagamentos referentes a que fizerem jus as
Debéntures serdo efetuados pela Fiduciante utilizando-se, conforme o caso: (a)
os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3; ou (b) os procedimentos adotados pelo escriturador das
Debéntures, para as Debéntures que eventualmente ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3, ou, conforme o caso, pela instituicao financeira contratada
para este fim, ou ainda na sede da Fiduciante, se for o caso.

Encargos Moratoérios: Sem prejuizo dos Juros Remuneratorios, ocorrendo
impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Debenturistas, os
débitos em atraso ficardo sujeitos, independentemente de aviso ou notificacao ou
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interpelacdo judicial ou extrajudicial, a: (i) juros moratdrios a razao de 1% (um
por cento) ao més sobre o montante devido calculados pro rata temporis, desde
a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa
convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido e ndo pago.

3.2. As demais caracteristicas das ObrigacOes Garantidas estdo descritas na Escritura
de Emissao, cujas clausulas, termos e condicOes as Partes declaram expressamente conhecer
e concordar em seu inteiro teor. A descricao ora oferecida das Obrigagdes Garantidas,
conforme previstas e caracterizadas na Clausula 3.1 acima visa meramente atender critérios
legais e ndo restringe de qualquer forma ou modifica, sob qualquer aspecto, os direitos dos
Debenturistas, no ambito da Emissao.

CLAUSULA QUARTA — DAS FORMALIDADES E REGISTROS
4.1, A Fiduciante, as suas expensas, se obriga a realizar o registro do presente contrato, bem como
de quaisquer aditamentos, perante o Cartério de RGI, nos termos da Clausula 1.2.1 e 1.2.2.
deste Contrato.

4.2. O Agente Fiduciario fica desde ja autorizado e constituido de todos os poderes
especificos, de forma irrevogavel e irretratavel, para, em nome da Fiduciante, como seu
bastante procurador, promover o registro deste Contrato e de seus aditivos perante o Cartdrio
de RGI, caso a Fiduciante ndo o faga, nos termos dispostos nos artigos 653, 684 e paragrafo
1° do artigo 661 do Cddigo Civil. As Partes declaram e garantem, para todos os fins e direitos,
gue a outorga de poderes ao Agente Fiduciario prevista nesta Clausula 4.2 ndo consiste em
qualquer assuncao de responsabilidade e/ou obrigacao deste em providenciar o registro do
presente Contrato caso a Fiduciante ndo o faca, sendo facultado ao Agente Fiduciario declarar
o vencimento antecipado das ObrigacOes Garantidas, nos termos da Escritura de Emissao,
caso nao o presente Contrato nao seja registrado na forma e nos prazos aqui previstos.

4.3. Todos e quaisquer custos, despesas taxas e tributos das averbagdes e registros
previstos neste Contrato serao de responsabilidade Unica e exclusiva da Fiduciante.

4.4, Para fins de registro do Onus ora constituido sobre o Imdvel, a Fiduciante
apresentou ao Agente Fiduciario, nesta data, a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido emitida conjuntamente pela Secretaria
da Receita Federal e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional.

CLAUSULA QUINTA — DO VENCIMENTO ANTECIPADO, DA MORA E DO
INADIMPLEMENTO

5.1. O nao pagamento de qualquer valor devido em virtude das Obrigacdes Garantidas
vencidas e devidas pelo Fiduciante, depois de devidamente comunicado nos termos desta
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Clausula Quinta ou no caso de ser declarado o vencimento antecipado das Obrigacoes
Garantidas em razao de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos previstos na
Escritura de Emissao, bastara para a configuragao da mora.

5.2. A mora no cumprimento das Obrigacdes Garantidas devidas pela Fiduciante
acarretara, a Fiduciante, a imediata responsabilidade pelo pagamento da totalidade das
Obrigacdes Garantidas, além das despesas com publicacao dos editais de leildo extrajudicial
e comissao de leiloeiro, conforme aplicavel.

5.3. Apods o prazo de caréncia de 15 (quinze) dias corridos contados da data em que
tiver ocorrido a mora, sem que haja o regular adimplemento da respectiva obrigacao, nos
termos deste Contrato, o Agente Fiduciario podera, a seu critério, iniciar o procedimento de
excussao desta Alienacao Fiduciaria por meio da intimacao da Fiduciante, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Lei 9.514.

5.4. Nos termos do artigo 26, paragrafo 1° da Lei 9.514, a Fiduciante sera intimada
para purgar a mora, no prazo de 15 (quinze) dias, mediante o pagamento da totalidade das
Obrigacdes Garantidas vencidas e ndo pagas, bem como daquelas que se vencerem até a
data do efetivo pagamento.

5.5. O simples pagamento das Obrigagdes Garantidas vencidas, sem atualizagao
monetaria e os demais acréscimos pactuados, ndo exonerara a Fiduciante da responsabilidade
de liquidar tais obrigagdes, continuando a Fiduciante em mora para todos os efeitos legais,
contratuais e da excussao iniciada.

5.6. O procedimento de intimacdo para pagamento obedecerda aos seguintes
requisitos:
0] a intimacdao sera requerida pelo Agente Fiducidrio ao oficial do Cartério de

RGI (“Oficiais”), ap6s decorrido o prazo de caréncia previsto na Clausula 5.3
acima, indicando o valor das Obrigagdes Garantidas vencidas e nao pagas e
penalidades cabiveis;

(i) a diligéncia de intimacdo sera realizada pelos Oficiais, podendo, a critério dos
Oficiais, vir a ser realizada por seu preposto ou por meio de oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Comarca de [¢], Estado de [¢], ou do domicilio de quem
deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado
pessoalmente pelo representante legal da Fiduciante ou por procuradores
regularmente constituidos;
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(iii) a intimacdo sera feita a Fiduciante, a seus representantes legais ou a seus
procuradores regularmente constituidos;

(iv) quando, por 2 (duas) vezes, o Oficial de Registro de Imdveis ou de Registro de
Titulos e Documentos ou o serventudrio por eles credenciado houver procurado o
intimando em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, devera, havendo
suspeita motivada de ocultagao, intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua
falta, qualquer vizinho de que, no dia Util imediato, retornara ao imdvel, a fim de
efetuar a intimacdao, na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o
disposto nos artigos 252, 253 e 254 da Lei n.© 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada ("Cddigo de Processo Civil");

(v) nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com
controle de acesso, a intimacao de que trata o inciso (iv) acima podera ser feita
ao funcionario da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia; e

(vi) se o destinatario da intimacdo se encontrar em local ignorado, incerto ou
inacessivel, o fato sera certificado pelo Oficial ou pelo oficial de Registro de Titulos
e Documentos responsavel pela diligéncia e informado ao Oficial competente que,
a vista da certidao, promovera a intimagao por edital publicado durante 3 (trés)
dias, pelo menos, em um dos jornais de maior circulagao do local ou noutro de
comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa diaria, contado o prazo
para purgacao da mora da data da ultima publicacao do edital.

5.7. A Fiduciante podera efetuar a purgacao da mora aqui referida: (i) entregando,
em dinheiro, ao Oficial competente, o valor necessario para a purgacao da mora; ou
(ii) entregando ao Oficial competente cheque administrativo, emitido por banco comercial,
intransferivel por endosso e nominativo ao Agente Fiduciario ou a quem expressamente
indicado na intimacdo, no valor necessario para a purgacao da mora, exceto o montante
correspondente a cobranca e a intimacdo, que devera ser pago diretamente ao Oficial
competente. Na hipétese contemplada pelo inciso (ii), a entrega do cheque ao Oficial sera
feita sempre em carater pro solvendo, de forma que a purgagao da mora ficara condicionada
ao efetivo pagamento do cheque pela instituicao financeira sacada. Recusado o pagamento
do cheque, a mora sera tida por ndo purgada, podendo o Agente Fiducidrio requerer que o
Oficial certifigue que a mora nao restou purgada e promova a consolidacao, em nome do
Agente Fiduciario, da propriedade do Imovel.

5.7.1. Purgada a mora perante o Cartdrio de RGI, a presente Alienacdo Fiduciaria se
convalescerd, caso ainda existam Obrigacdes Garantidas. Nesta hipotese, nos 3 (trés) dias
seguintes a purgacao da mora, o Oficial competente entregara ao Agente Fiduciario as
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importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranca e intimacdo, relativamente ao
procedimento de excussao desta Alienagao Fiduciaria.

5.7.2. No caso de nao ser purgada a mora no prazo assinalado, o Oficial certificara esse
fato e, diante da comprovacdo do recolhimento do ITBI e, se for o caso, do laudémio,
consolidaréd a propriedade plena do Imdvel objeto da Alienagao Fiduciaria por meio da
averbagao na matricula do Imdvel em nome do Agente Fiduciario, nos termos do artigo 26 da
Lei 9.514, contando, a partir do registro da consolidacdo, o prazo para a realizacao dos leildes
extrajudiciais previstos na Clausula Sexta deste Contrato.

5.8. Na hipdtese de excussao desta Alienagdo Fiduciaria, no todo ou em parte, fica,
desde logo, facultado ao Agente Fiduciario utilizar o produto total apurado com tal excussao
para pagamento, além das ObrigacOes Garantidas, de eventuais tributos, despesas e encargos
pendentes, ainda que haja discussao, judicial ou administrativa, sobre eles, inclusive com
depdsito, restituindo o que sobejar a Fiduciante, no prazo maximo de até 5 (cinco) dias apds
o recebimento pelo Agente Fiduciario do valor apurado com a excussao da presente garantia.

5.9. Os recursos obtidos com a excussdo desta Alienacao Fiduciaria serao divididos
entre as séries de Debéntures proporcionalmente ao valor do saldo devedor de cada uma das
séries a época da excussao.

CLAUSULA SEXTA — LEILAO EXTRAJUDICIAL

6.1. Nao purgada a mora dentro do prazo indicado na Clausula 5.3 acima, e
consolidada a propriedade do Imdvel em nome do Agente Fiduciario, mediante a respectiva
averbacdo na respectiva matricula do Imével, o Imdvel sera objeto de alienagdo em
observancia dos procedimentos previstos abaixo, bem como na Lei 9.514:

(i) a alienacdo far-se-a sempre por leildo publico, extrajudicialmente;

(i) o primeiro leildao publico extrajudicial sera realizado dentro de 30 (trinta) dias,
contados da data de averbagao da consolidacao da propriedade em nome do
Agente Fiduciario, devendo o Imodvel ser ofertado no primeiro leildo publico
extrajudicial pelo Valor Minimo do Imodvel para Leildo Publico (conforme abaixo
definido);

(iii) nao havendo oferta em valor igual ou superior ao Valor Minimo do Imével para
Leildo Publico (conforme abaixo definido), o Imdvel sera ofertado em segundo
leildo publico extrajudicial, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da
data do primeiro leildo publico extrajudicial, por, no minimo, o que for maior entre
50% (cinquenta por cento) do Valor Minimo do Imdvel para Leildo Publico e [20%
/ 5% ([vinte / cinco] por cento)] do Valor da Divida acrescido das Despesas,
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(iv)

v)

6.2.

atualizado com todos os encargos apurados até entao, acrescido da projecao do
valor devido na data do segundo leildo publico extrajudicial e, ainda, das despesas,
dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicdes
condominiais, tudo conforme previsto no artigo 27, paragrafos 2° e 39, da Lei
9.514, observado o previsto na Clausula 6.2 abaixo;

os leildes publicos extrajudiciais serao anunciados mediante edital tnico, publicado
por 3 (trés) dias, a0 menos, em um dos jornais de maior circulacdo na Comarca
de localizacdo do Imdvel ou em outro de comarca de facil acesso se no local do
Imoével ndo houver imprensa com circulagdo didria. As datas, horarios e locais dos
leildes publicos extrajudiciais, acima mencionados, serdo comunicados a
Fiduciante mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes da
Alienagao Fiduciaria, inclusive aos enderecos eletronicos; e

o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, como
titular do dominio pleno, transmitird o dominio e a posse do Imével ao licitante
vencedor.

Para os fins dos leildes publicos extrajudiciais previstos na Clausula 6.1 acima, as

Partes adotam os seguintes conceitos:

(i)

(i)

Corporativo | Interno

valor do Imoével é o Valor Minimo do Imdvel para Leildo Publico (conforme abaixo
definido), nele incluido o valor das construcoes;

“Valor da Divida” é o equivalente a soma das seguintes quantias:

(a) valor das Obrigacdes Garantidas, atualizado monetariamente pro rata die
até o dia do leildo e acrescido das penalidades moratorias, juros
remuneratdrios, encargos, prémios de seguro e despesas abaixo elencadas;

(b) despesas, servicos e utilidades referentes ao Imdvel, como agua, luz e gas
(valores vencidos e nao pagos até a data do leildo), se for o caso;

(c) Imposto Predial e Territorial Urbano, foro e outros tributos ou contribuicdes
eventualmente incidentes (valores vencidos e ndao pagos até a data do
leildo), e reembolsos de tributos e demais encargos e despesas relativas ao
Imével que o Agente Fiduciario tenha pago e nao tenham sido ainda
reembolsadas pela Fiduciante, se for o caso; taxa diaria de ocupacdo, fixada
em 1% (um por cento) por més, ou fragao, sobre o Valor Minimo do Imoével
para Leildo Publico (conforme abaixo definido), atualizado pelo IPCA
(conforme abaixo definido), e devida desde a data de alienacdo do Imovel
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em leildo ou a data em que o Agente Fiduciario ficar permanentemente com
o Imodvel, apo6s o segundo leildo, até a data em que o Agente Fiduciario ou
seus sucessores (incluindo eventual adquirente do Imdvel em leildo) vier a
ser imitida na posse do Imével. A desocupacdo dos Imdvel devera ser
formalizada mediante termo de desocupacao;

(d) qualquer outra contribuicao social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pelo Agente Fiduciario em decorréncia da intimacao e
da alienacao em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a
Fiduciante;

(e) imposto de transmissdo ou laudémio que eventualmente tenha sido pago
pelo Agente Fiducidrio, em decorréncia da consolidacao da plena
propriedade pelo inadimplemento das Obrigagdes Garantidas; e

(f) despesas com a consolidacdo da propriedade em nome do Agente Fiduciario,
e as demais Despesas conforme definido no item (iii) abaixo;

(iii) “Despesas” é o equivalente a soma das seguintes quantias:
(a) os encargos e custas de intimagao da Fiduciante;
(b) os encargos e custas com a publicacao de editais;
(c) a comissao do leiloeiro €;

(d) despesas razoaveis e comprovadas que venham a ser incorridas pelo Agente
Fiduciario, inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais para
fins de excussao do presente Contrato.

6.3. Observado o disposto nas Clausulas 7.1 e 7.2 abaixo, se o maior lance oferecido
no segundo leildo publico extrajudicial for superior ao Valor Minimo do Imével para Leilao
Publico (conforme abaixo definido), o Agente Fiduciario (i) utilizard a importancia que sobejar
o Valor Minimo do Imdvel para Leildo Publico para a amortizagao do saldo remanescente do
Valor da Divida acrescido das Despesas, e (ii) se houver, entregara a Fiduciante a importancia
gue sobejar o pagamento da integralidade do Valor da Divida acrescido das Despesas, na
forma prevista na Clausula 6.4 abaixo, sendo que, em todos os casos, o Agente Fiduciario
disponibilizara a Fiduciante o respectivo termo de quitacdo do valor por ele recebido, sob pena
de multa legal.

6.4. No segundo leildo publico extrajudicial, observado o disposto na Clausula 6.1,
inciso (iii) acima:
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(i)

(i)

(i)

6.4.1.

sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao que for maior
entre 50% (cinquenta por cento) do Valor Minimo do Imével para Leildo Publico e
[20% / 5% ([vinte / cinco] por cento)] do Valor da Divida acrescido das Despesas,
hipdtese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral e efetivo
recebimento dos recursos provenientes da venda do Imdvel, o Agente Fiduciario
(a) utilizara a importancia que sobejar [20% / 5% ([vinte / cinco] por cento)] do
Valor da Divida acrescido das Despesas para a amortizacao do saldo remanescente
do Valor da Divida acrescido das Despesas, e (b) se houver, entregara a Fiduciante
a importancia que sobejar o pagamento da integralidade do Valor da Divida
acrescido das Despesas, se aplicavel, como disciplinado na Clausula 6.5 abaixo;

podera ser recusado pelo Agente Fiduciario, a seu exclusivo critério, o maior lance
oferecido, desde que inferior a [20% / 5% ([vinte / cinco] por cento)] do Valor da
Divida acrescido das Despesas, conforme previsto no item (i) acima, caso em que
o Agente Fiduciario manter-se-a de forma definitiva na propriedade e posse do
Imovel, aplicando-se o disposto no paragrafo 5° do artigo 27 da Lei 9.514; e

caso o maior lance oferecido seja suficiente para liquidacao de [20% / 5%] ([vinte
/ cinco] por cento) do Valor da Divida acrescido das Despesas, conforme previsto
no item (i) acima, ou, em ndo sendo, o Agente Fiducidrio, ndo exerga seu direito
de manter-se de forma definitiva na propriedade e posse do Imdvel e decida
vender o Imével pelo maior lance oferecido, conforme previsto no item (ii) acima,
dentro de 30 (trinta) dias a contar da data de realizacao do segundo leildo, o
Agente Fiducidrio disponibilizara a Fiduciante o respectivo termo de quitacdo do
valor por ele recebido, sob pena de multa legal, permanecendo o Fiduciante
obrigado ao pagamento do saldo remanescente do Valor da Divida acrescido das
Despesas, na forma da Clausula Erro! Fonte de referéncia nao encontrada.
abaixo.

Apds a averbacdo da consolidacao da propriedade fiduciaria no patriménio do

Agente Fiduciario e até a data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado, conforme o
caso, a Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o Imovel por preco correspondente
ao Valor da Divida e das Despesas pagas pelo Agente Fiduciario.

6.5.

Se, em primeiro ou segundo leildo publico extrajudicial, apds o pagamento integral

das ObrigacOes Garantidas sobejar importancia a ser restituida a Fiduciante, o Agente
Fiduciario colocara a diferenca a sua disposicao, depois de deduzido o Valor da Divida e das
Despesas, devendo tal diferenca ser depositada em conta corrente da Fiduciante a ser
informada no prazo previsto na Clausula 6.4, inciso (i) acima.
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6.6. Em ndo ocorrendo a restituicao da posse do Imdvel pela Fiduciante no prazo e
forma determinados no @mbito do respectivo leildo publico extrajudicial, o Agente Fiduciario,
seus cessionarios ou sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou
posteriormente, poderao requerer a imediata reintegracao judicial de sua posse, declarando-
se a Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514, a reintegracdo sera
concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo de matricula do Imdvel, a plena
propriedade do Imdével em nome do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Debenturistas, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda do Imével no
leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acao de reintegragao de
posse, cumulada, se for o caso, com cobranca do valor da taxa diaria de ocupacao fixada em
1% (um por cento) por més, ou fracdo, sobre o Valor Minimo do Imdvel para Leilao Publico
(conforme abaixo definido) atualizado pelo IPCA (conforme abaixo definido), e devida desde
a data de alienagdo do Imodvel em leildo ou a data em que o Agente Fiducidrio ficar
permanentemente com o Imdvel, apos o segundo leildao, até a data em que o Agente Fiduciario
ou seus sucessores (incluindo eventual adquirente do Imdvel em leildo) vier a ser imitida na
posse do Imdvel, nos termos do artigo 37-A da Lei 9.514 e demais despesas previstas nesta
Alienacao Fiduciaria.

6.7. O Agente Fiduciario mantera em seus escritorios, a disposicao da Fiduciante, a
correspondente prestacao de contas pelo periodo de 90 (noventa) dias, contados da realizacdo
do ultimo leildo. Para ter acesso a tal prestacao de contas, a Fiduciante devera fazer uma
solicitacdo com 15 (quinze) Dias Uteis de antecedéncia.

6.8. As Partes concordam e pactuam, livremente, em carater definitivo, irrevogavel e
irretratavel, sendo esta uma condicdo essencial do presente negdcio juridico, dadas as suas
especificidades, que no caso de excussdo da garantia fiduciaria, se o valor recebido pelo
Agente Fiduciario ou se o Valor Venal (conforme abaixo definido) ou Valor do Imével for
inferior ao Valor da Divida acrescido das Despesas e, consequentemente, das Obrigacdes
Garantidas, fica certo e ajustado que o Agente Fiduciario ficara exonerado da obrigacao de
restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for, em favor da Fiduciante, sempre subsistindo
a responsabilidade pessoal da Fiduciante pela integral liquidacdo do Valor da Divida acrescido
das Despesas e, consequentemente, das Obrigagdes Garantidas em favor dos Debenturistas,
conforme preceitua o art. 2° do Decreto-Lei n® 911, de 1° de outubro de 1969, incluido pela
Lei n° 13.043 de 2014, bem como do art. 1.366 do Cddigo Civil, sob pena de enriquecimento
sem causa e abuso de direito, reconhecendo as Partes pela nao aplicacao para todos os fins
de direito do que dispe o paragrafo 5° e 6°, do art. 27 da Lei 9.514. Dessa forma, apds o
segundo leildo a Fiduciante somente ficara exonerada do Valor da Divida acrescido das
Despesas e, consequentemente, das Obrigacdes Garantidas, com extincao da divida, caso o
Valor Venal e o Valor do Imével que se torne de forma definitiva de propriedade e posse do
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Agente Fiduciario seja superior ao Valor da Divida e das Despesas e, consequentemente, das
ObrigagOes Garantidas.

CLAUSULA SETIMA — VALOR DE VENDA PARA FINS DE LEILAO

7.1. O valor de mercado do Imdvel, na data deste Contrato, é de R$[*] ([¢] reais)
(“Valor do Imédvel”). O valor de avaliacdo do Imodvel considerado pelo 6rgao publico
competente como base de calculo para a apuragao do imposto sobre transmissao /inter vivos,
na data deste Contrato, é de R$[¢] ([*] reais) (“Valor Venal”).

7.2. O Valor do Imoével devera ser atualizado anualmente com base no ultimo laudo de
avaliacdo elaborado por qualquer Avaliadora (conforme abaixo definido) e pelo Indice de
Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA") desde a data-base para elaboracdo do referido laudo de avaliacao até a data de
realizagao do leildo.

7.3. O Valor Venal devera ser atualizado anualmente, na mesma data de atualizacdo
do Valor do Imdvel, com base no valor indicado pelo érgao publico competente como base de
calculo para a apuracao do imposto sobre transmissao inter vivos.

7.4, A atualizagao do Valor do Imével e/ou do Valor Venal independe de celebracao de
aditamento a este Contrato, ou da aprovacao prévia de qualquer das Partes ou, ainda, dos
Debenturistas.

7.5. O Valor do Imdvel ou o Valor Venal, o que for maior (considerado o valor previsto
na Clausula 7.1. ou sua ultima atualizagdo disponivel na forma das Clausulas 7.2. e 7.3. acima,
conforme o caso) sera considerado como valor minimo de mercado para fins de leildo (“Valor
Minimo do Imdvel para Leildo Publico”), conforme o disposto no paragrafo Unico do artigo 24
da Lei 9.514, observado o disposto na Clausula 7.2. abaixo.

7.6. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N© 02/19, o Agente Fiduciario podera,
as expensas da Fiduciante, contratar empresa de avaliagdo para avaliar ou reavaliar, ou ainda
revisar o laudo apresentado do Imdvel em garantia a qualquer momento, sem exigéncia de
assembleia de investidores.

7.7. Caso os eventuais CEPACs vinculados ao Imével ndao tenham sido considerados
pela Avaliadora no Laudo de Avaliacdo, serd acrescido, ao Valor Minimo do Imdvel para
Avaliacdo, o valor dos CEPAC vinculados, calculado com base na média ponderada do valor
de negociacdo dos CEPAC no mercado secundario nos ultimos 90 (noventa dias).

7.8. Para os fins de verificagdo anual de suficiéncia da Garantia, conforme disposto na
Resolugao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, sera considerado como valor do Imdvel, o
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Valor do Imdvel indicado na Clausula 7.1. acima, atualizado na forma da Clausula 7.3. com
base no ultimo laudo de avaliagao disponibilizado pela Fiduciante ao Agente Fiduciario,
acrescido, ainda, conforme aplicavel, do valor dos CEPAC vinculados ao Imével, observado
que a variacdo do valor do Imdvel ndo representara, por si s, um descumprimento de
obrigacdao ou hipdtese de evento de vencimento antecipado das Debéntures, exceto se de
outra forma previsto instrumento.

CLAUSULA OITAVA — CANCELAMENTO TOTAL DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

8.1. Para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria e a consequente
reversao da propriedade plena do Imével em seu favor, a Fiduciante devera apresentar ao
Cartorio de RGI o termo de liberacdo, conforme modelo previsto no Anexo II do presente
Contrato, de forma a consolidar na pessoa da Fiduciante a plena propriedade do Imdvel. O
referido termo de quitacdao devera ser emitido pelo Agente Fiduciario no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis apds o integral pagamento de todas as Obrigagdes Garantidas.

CLAUSULA NONA — OBRIGACOES ADICIONAIS DA FIDUCIANTE

9.1. Sem prejuizo das demais obrigagbes assumidas pela Fiduciante na Escritura de
Emissao, neste Contrato, nos demais Documentos da Operagao e aquelas decorrentes da
legislacdo, a Fiduciante obriga-se a:3

(i) cumprir o disposto em cada Documento da Operagao de que seja parte e/ou em
lei aplicavel;
(i) sem prejuizo do disposto na Clausula 1.2 e seguintes acima, tempestivamente

cumprir 0s requisitos e dispositivos legais que no futuro possam vir a ser
necessarios para a existéncia, validade ou eficacia da presente Alienacdao
Fiduciria, devendo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo por escrito
nesse sentido, comprovar ao Agente Fiduciario que adotou as medidas cabiveis
para atender referidas solicitacoes;

(iii) defender, tempestivamente e de forma adequada, as suas prdprias custas e
expensas, os direitos do Agente Fiduciario sobre o Imoével, contra quaisquer
reivindicacoes e demandas de terceiros, mantendo o Agente Fiduciario indene e a
salva de todas e quaisquer responsabilidades, custos e despesas necessarias e
comprovadas (incluindo honorarios e despesas advocaticios): (a) referentes ou
provenientes de qualquer atraso no pagamento dos tributos e demais encargos
incidentes ou devidos relativamente ao Imoével; e/ou (b) referentes ou resultantes

3 Nota: obrigac®es a serem adequadas previamente a celebrac¢do deste Contrato.
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)
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de qualquer inconsisténcia, incorrecdo, insuficiéncia ou violacao das declaragbes
dadas pela Fiduciante ou obrigagdes por este assumidas neste Contrato;

obter todos os registros, averbagdes e aprovacoes que vierem a ser exigidos pela
legislacdo aplicavel para o fim de permitir que o Agente Fiduciario exerca
integralmente os direitos que Ihes sao aqui assegurados;

exceto conforme autorizado expressamente nos termos deste Contrato e dos
demais Documentos da Operacao, ndo (a) vender, ceder, transferir, permutar,
renunciar, prometer realizar quaisquer destes atos ou, a qualquer titulo alienar ou
outorgar qualquer opgao de compra ou venda sobre o Imdvel; (b) criar qualquer
onus, encargo ou gravame sobre o Imdvel, salvo os 6nus resultantes deste
Contrato; (c) restringir, depreciar ou diminuir, ou realizar qualquer ato que possa
vir a resultar em qualquer restricao, depreciacdo, diminuicdo ou prejuizo para a
garantia e/ou os direitos criados por este Contrato; ou (d) celebrar quaisquer
acordos que, de qualquer forma, direta ou indiretamente, vinculem ou possam
criar qualquer 6nus, gravame ou limitagdo ao direito de dispor do Imével;

na hipotese de ser verificado qualquer 6nus, encargo ou gravame sobre o Imdvel
(exceto pela presente Alienacao Fiduciaria), obter medida judicial suspendendo o
respectivo 6nus, encargo ou gravame em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de verificagao do respectivo 6nus, encargo ou gravame;

nao praticar qualquer ato que possa invalidar, restringir, limitar e/ou alterar a
procuracao e/ou os poderes outorgados nos termos previstos na Clausula 11.1
abaixo e no Anexo III, obrigando-se a manter plenamente valida a procuragao
outorgada e renova-la sempre que necessario até a quitacao integral das
Obrigacdes Garantidas observado que os atos permitidos nos termos deste
Contrato, inclusive a Clausula 2 acima, ndao serdo considerados atos que geram
depreciacdo ou ameaca a Garantia;

a qualquer tempo, durante a vigéncia deste Contrato, e as suas expensas, firmar,
fornecer e entregar todos os instrumentos, informagdes e documentos (inclusive
quaisquer alteracoes ou aditamentos ao presente Contrato) que sejam necessarios
para preservacao da presente garantia, bem como tomar todas as medidas
cabiveis que o Agente Fiduciario solicite por escrito e que sejam necessarias para
conservar a validade e manter a eficacia desta Alienacdo Fiduciaria, ou para
permitir que o Agente Fiducidrio possa verificar o cumprimento das obrigacoes
assumidas neste Contrato, ou conservar e proteger o exercicio e execugao dos
respectivos direitos e recursos assegurados em decorréncia deste Contrato ou da
lei aplicavel;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)
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exceto com relagcdo aos atos de disposicao expressamente autorizados por meio
deste Contrato, em especial o disposto na Clausula Segunda acima, manter e
preservar a titularidade valida e plena do Imével, bem como sobre o direito real
de garantia constituido nos termos deste Contrato e eventuais aditamentos,
mantendo-a em sua posse mansa e pacifica, livre e desembaracada de quaisquer
onus, exceto pela garantia objeto deste Contrato, e de quaisquer acdes de arresto,
sequestro ou penhora e em perfeito estado de seguranca e utilizagao;

manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigacoes Garantidas, a presente
Alienacao Fiducidria sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em
pleno vigor, sem qualquer restricao ou condicao;

notificar ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
ciéncia do ocorrido, (@) a respeito de qualquer acontecimento (incluindo, mas nao
limitado, a perdas em processos judiciais, arbitrais e/ou administrativos
envolvendo a Fiduciante) envolvendo o Imdvel; (b) a respeito de qualquer
acontecimento relacionado ao Imdvel que posso ameacar a higidez, existéncia,
validade e/ou eficacia, de forma relevante, da Alienacao Fiduciaria objeto deste
Contrato; e/ou (c) acerca de qualquer desapropriagdao, penhora, arresto ou
qualquer medida judicial, arbitral e/ou administrativa de efeito similar que recaia
sobre o Imovel;

pagar ou fazer com que o contribuinte definido na legislacdo tributaria pague,
antes da incidéncia de qualquer multa, penalidades, juros ou despesas, todos os
tributos e contribuicOes incidentes sobre o Imdvel pelos quais seja responsavel
nos termos da legislacdo tributaria, exceto aqueles que sejam discutidos de boa-
fé nas esferas administrativa e/ou judicial e que, em razdo de tal discussdo,
tenham sua exigibilidade comprovadamente suspensa;

pagar nos seus respectivos vencimentos, de acordo com os termos estabelecidos
pela legislagdao em vigor, todas as suas respectivas obrigagdes e responsabilidades
(inclusive todas as obrigagbes de natureza tributaria, trabalhista, ambiental e
previdenciaria), exceto se (i) comprovar que, tempestivamente, foram tomadas e
estao em curso as devidas medidas judiciais ou administrativas visando suspender
ou reverter a necessidade de cumprimento de tal legislagao; ou (ii) a necessidade
de cumprimento de tal legislacao tenha sido, comprovadamente, suspensa pela
Fiduciante por meio das medidas legais aplicaveis e no prazo legal;

reembolsar ao Agente Fiducidrio e/ou aos titulares de Debéntures, mediante
solicitacao por escrito, todas as despesas, tributos, emolumentos, encargos,
despesas e custos (inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais
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e extrajudiciais) comprovadas que venham a ser necessarias para proteger os
direitos e interesses dos titulares de Debéntures ou transferéncia do produto da
execucao da Alienacao Fiduciaria e a extincao e/ou execucao deste Contrato (quer
de forma amigavel, judicial ou extrajudicialmente ou por qualquer outro meio) ou
quaisquer outros documentos produzidos de acordo com o presente (incluindo
aditamentos a este);

tratar qualquer sucessor do Agente Fiduciario e/ou dos Debenturistas como se
fosse signatario original deste Contrato, garantindo-lhe o pleno e irrestrito
exercicio de todos os direitos e prerrogativas atribuidos ao Agente Fiduciario e/ou
aos Debenturistas nos termos deste Contrato;

dar ciéncia deste Contrato e de seus respectivos termos e condicdes aos seus
administradores e executivos e fazer com que estes cumpram e facam cumprir
todos os seus termos e condigbes, responsabilizando-se a Fiduciante
integralmente pelo cumprimento de suas obrigagdes assumidas neste Contrato;

contabilizar adequadamente a presente Alienacao Fiducidria na sua escrituracao
ou fazer constar nota explicativa no seu balanco, conforme o caso;

cumprir, mediante o recebimento de comunicagao escrita enviada pelo Agente
Fiduciario, na qual este declare que ocorreu qualquer inadimplemento ao presente
Contrato, observados os procedimentos descritos na Clausula Sexta deste
Contrato, as instrugles por escrito razoavelmente emanadas do Agente Fiduciario
para consolidacdo da propriedade objeto da Alienacdo Fiduciaria;

permitir ao Agente Fiduciario inspecionar o Imével sempre que desejar, no horario
comercial, mediante notificacdo prévia de 2 (dois) Dias Uteis;

responsabilizar-se pela existéncia, exigibilidade, auséncia de vicios, consisténcia e
legitimidade da presente Alienagao Fiduciaria;

realizar o Reforco de Garantia, nos termos da Clausula 2.1 e seguintes acima, nas
hipoteses de desapropriacao ou sinistro do Imével ou caso o seu valor seja por
qualquer motivo diminuido conforme demonstrado por laudo de avaliagdo
contratado pelo Agente Fiduciario, incluindo em decorréncia da inveracidade ou
imprecisao de qualquer uma das declaracbes em relacdo ao Imoével prestadas
neste Contrato;

enviar anualmente ao Agente Fiducidrio até o encerramento do més calendario de
setembro de cada ano, laudo de avaliagdo do Imdvel, devidamente elaborado por
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9.2.

qualquer uma das Empresas Especializadas, de acordo com as normas técnicas
emitidas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas vigentes na data de sua
elaboracao (“Laudo de Avaliacdao”) o Laudo de Avaliacao devidamente atualizado;

obter, manter e conservar em vigor (e, nos casos em que apropriado, renovar de
modo tempestivo) todas as autorizagdes, aprovagoOes, licengas, inclusive as de
cunho ambiental, permissdes, alvaras e suas renovacoes (i) relacionadas ao
Imdvel, que deverdo ter sido obtidas até a data de celebragao e mantidas em vigor
durante toda a vigéncia deste Contrato, conforme aplicavel, e (ii) necessarias para
o0 desempenho das respectivas atividades, exceto se obtido provimento
jurisdicional ou administrativo autorizando a continuidade das atividades da
Fiduciante, conforme o caso, até a renovacao ou obtencdo da referida licenca ou
autorizagao;

cumprir e fazer com que suas controladas, conforme aplicavel, cumpram a
legislagdo ambiental, incluindo mas nao se limitando a Politica Nacional do Meio
Ambiente e Resolucdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem
como a legislacao relativa a salde e seguranca ocupacional, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais, bem como adotando as medidas e agles preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, exceto
em relacdo aquelas matérias que estejam sendo discutidas de boa-fé na esfera
judicial ou administrativamente pela Fiduciante, desde que tal discussao gere
efeito suspensivo com relagdo a exigibilidade da aplicagdo de referida norma,
sendo que referida excecdo nao se aplica as matérias relativas a ndao utilizacao de
mao de obra infantil e/ou em condicdes andlogas a de escravo e incentivo a
prostituicao; e

cumprir e fazer com que as controladas, conforme aplicavel, cumpram a legislacao
e regulamentagao em vigor, relativas a inexisténcia de trabalho infantil e analogo
a de escravo, ou que incentivem a prostituicdo, inclusive no que se refere a
conduta de discriminacdao de raca ou género ou crime contra 0 meio ambiente,
proveito criminoso da prostituicdo, bem como crime contra os direitos dos
silvicolas, em especial, mas nao se limitando, ao direito sobre as areas de
ocupacao indigena.

Sem prejuizo da Clausula 9.1 acima, o Agente Fiduciario reserva o direito de, a

qualquer tempo, mediante notificacao enviada com antecedéncia nao inferior a 10 (dez) Dias
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Uteis a Fiduciante exigir comprovantes de pagamento dos tributos (exceto aqueles que sejam
discutidos de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e que, em razdo de tal discussao,
tenham sua exigibilidade comprovadamente suspensa), despesas e encargos, ou de quaisquer
outras contribuicdes, ou ainda, conforme o caso, a comprovacao de provisao dos valores
eventualmente ndo pagos, referentes ao imposto predial e territorial urbano. A observancia
do prazo minimo previsto acima fica automaticamente dispensada caso a demanda pelos
comprovantes seja oriunda de qualquer érgao do poder publico.

9.3. Se a Fiduciante deixar de cumprir qualquer avenca contida no presente Contrato,
o Agente Fiducidrio podera cumprir referida avenca, ou providenciar o seu cumprimento,
sendo certo que a Fiduciante sera responsavel por todas as despesas comprovadamente
incorridas pelo Agente Fiduciario e/ou pelos titulares de Debéntures, inclusive pelas despesas
incorridas para a assinatura, celebracao, registro e formalizacdo deste Contrato, devendo
reembolsar o Agente Fiduciario e/ou os titulares de Debéntures em até 15 (quinze) Dias Uteis
contados da apresentacao dos comprovantes de despesas. O eventual cumprimento de tais
obrigacOes pelo Agente Fiduciario e/ou pelos titulares de Debéntures ndo isenta a Fiduciante
das consequéncias decorrentes da caracterizagao de descumprimento de obrigacao.

CLAUSULA DECIMA — DECLARACOES DA FIDUCIANTE

10.1. A Fiduciante declara e assegura ao Agente Fiduciario que, nesta data:*

(i) € sociedade por acdes validamente constituida e existente, em situacdo regular,
segundo as leis da Republica Federativa do Brasil, bem como esta devidamente
autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(i) esta devidamente autorizada a celebrar este Contato e demais Documentos da
Operacao dos quais é parte, bem como cumprir com todas as obrigacdes nela
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais, contratuais e
estatutarios necessarios para tanto;

(iii) a celebragao e cumprimento deste Contrato pela Fiduciante e a consumagao das
operagdes nele previstas foram validamente autorizadas nos termos da lei, de seu
estatuto social e de outros documentos societarios aplicaveis a Fiduciante;

(iv) o presente Contrato foi validamente celebrado pela Fiduciante e constitui
obrigacao legal, valida e vinculante da Fiduciante, exequivel contra a Fiduciante
de acordo com seus termos e condigoes;

4 Nota: declarac¢des e garantias a serem adequadas previamente a celebrag¢do deste Contrato.
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a celebracdo do presente Contrato e cumprimento dos termos e condigdes
previstos no presente Contrato pela Fiduciante nao infringem ou contrariam
(a) quaisquer contratos ou documentos nos quais a Fiduciante seja parte ou pelos
quais quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ira resultar
em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer
destes contratos ou instrumentos; (2) criacao de qualquer 6nus sobre qualquer
ativo ou bem da Fiduciante; ou (3)rescisao de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Fiduciante ou
quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (c) qualquer ordem,
decisdao ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Fiduciante ou
quaisquer de seus bens e propriedades;

exceto pelo registro deste Contrato no Cartério de RGI, nenhum protocolo,
registro, autorizagdo, consentimento ou aprovacdao por parte de autoridade
governamental ou terceiro (incluindo credores) sera exigido relativamente a
celebragao do presente Contrato pela Fiduciante, a consumacao pela Fiduciante
das operacOes aqui previstas e/ou para a excussao da Alienacao Fiduciaria;

os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes para assumir,
em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor;

a celebragao deste Contrato e o cumprimento das suas obrigacdes nele previstas
observam os limites e requisitos legais previstos na legislagao aplicavel a
Fiduciante;

€ legitima possuidora e Unica proprietaria do Imdvel;

(a) o Imdvel se encontra livre e desembaracado de quaisquer 6nus, bem como
de quaisquer atos, decretos, pedidos, invasdes, investidas, dividas ou demandas,
sejam em ambito fatico, administrativo, judicial ou extrajudicial, que de ordem
obrigacional, tributdria, real, possessoria, reipersecutdria, demarcatdria,
expropriatoria, desapropriatdria, mineraria ou protetiva ao meio ambiente ou ao
patrimonio histdrico cultural (incluindo, sem qualquer limitagdo, a determinagao
de tombamentos), que objetivem o Imdvel ou o seu entorno e que possam, em
conjunto ou individualmente, colocar em risco, gravar ou limitar a plena posse e
propriedade sobre o Imével; (b) ndo ha feitos ajuizados fundados em acbes reais
ou pessoais reipersecutorias, reclamagdes, acdes civis publicas, processos,
investigacOes e/ou reclamacoes, perante qualquer juizo, tribunal arbitral e/ou
autoridade governamental, em relacao a questdes relacionadas a titularidade e/ou
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posse do Imdvel; (€) ndo ha qualquer processo de desapropriacdo, encampagao
ou confisco, adjudicacao, tombamento, nem mesmo declaracao de interesse ou
utilidade publica por qualquer autoridade governamental com ou sem o
pagamento da respectiva indenizacdo envolvendo o Imdvel; e (d) ndo existe
qualquer litigio, processo, arbitragem, reclamagdo, investigacdo, inquérito,
protesto de titulos e documentos, denuncia, procedimento de natureza civil ou
regulatéria, medida judicial ou administrativa, ou qualquer outra reclamagao
pendente perante quaisquer 6rgaos dos Poderes Judiciario, Legislativo, Executivo,
Ministério Publico, arbitro ou mediador, envolvendo o Imével;

adquiriu o Imdvel de forma regular, possuindo sobre o Imoével titulo bom, valido
e negociavel;

o Imoével ndo é foreiro a Unido, Estado ou Municipio, nem a qualquer outra
autoridade governamental;

o Imdvel nao esta localizado em area que, nesta data, a lei conceitua como de
entorno de outro bem tombado;

nao ha qualquer permissao, licenga, autorizagdo ou consentimento nas esferas
federal, estadual, municipal ou de qualquer outra localidade que nao tenham sido
recebidos e que sejam necessarios para consumar a presente Alienagao Fiduciaria;

o Imoével ndo possui quaisquer débitos ou obrigacdes pendentes perante
quaisquer autoridades governamentais ou terceiros, incluindo qualquer débito
relacionado ao Imposto Predial Territorial Urbano (“IPTU”), as contribuicdes
aplicaveis e as obrigagdes e encargos condominiais aplicaveis e todos os tributos
incidentes sobre o Imével e/ou decorrentes da exploracdo do Imoével foram
devidamente pagos a autoridade governamental competente, ndao havendo
nenhum passivo fiscal pendente;

nao ha qualquer acordo, renlncia, entendimentos com qualquer terceiro,
municipio ou qualquer outra autoridade, que afetem, nesta data, o Imoével;

nao concedeu a terceiros quaisquer opgdes para adquirir o Imével, no todo ou em
parte, nao tendo o Imdvel sido objeto de promessas, opcdes, compromissos de
venda e compra ou cessao de quaisquer naturezas que nao tenham sido levados
a registro no Cartério de RGI;

nao ha qualquer problema ou risco ambiental que afete ou possa afetar, de
qualquer forma, o Imoével, sendo certo que (@) o Imdvel possui todas as licencas,
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autorizacdes e cadastros ambientais, atualmente exigidos, necessarios para a
condugao das atividades no Imdvel, ndo tendo conhecimento da existéncia de
impeditivos ou condicionantes a renovacao das referidas licengas, autorizagOes e
cadastros ambientais; (b) a operacao do Imdvel nao viola qualquer legislacdo
ambiental ou as respectivas licengas, autorizacoes e cadastros ambientais; (c) o
Imovel esta incluido em area de preservacao, nem esta sujeito a quaisquer outras
restricdes de natureza ambiental; (d) ndo ha qualquer intervencdo em area verde
ou area especialmente protegida no Imdvel; (e) o gerenciamento dos residuos
liguidos e solidos é realizado de acordo com a legislacao aplicavel; (f) ndo tem
conhecimento de que o Imdvel possua qualquer contaminagao ambiental ou que
tenha abrigado atividades potencialmente poluidoras, tais como, mas nao se
limitando a, aterro sanitario, depdsito de materiais radioativos, areas de manuseio
de produtos quimicos, depdsito de material proveniente de industria quimica,
cemitérios, mineracdes, hospitais e postos de abastecimento de combustiveis,
bem como ndo sofreu qualquer intervencdo que possa caracterizar o Imével ou
seu entorno como area contaminada, area com potencial de contaminagado ou area
suspeita de contaminacao, nos termos da legislacao ambiental vigente; e (g) no
seu melhor conhecimento, o Imével ndo tem nenhum histérico de atividade
industrial e ndo foi, em tempo algum, utilizado para o descarte de efluentes
liguidos diretamente no solo ou, ainda, para depdsito de residuos industriais e/ou
armazenamento de produtos quimicos;

nao ha qualquer atividade comercial que pudesse ser considerada de uso nocivo
ou que pudesse ter contaminado o substrato do solo, seja por produtos tdxicos
ou quimicos, que pudessem colocar em risco o uso do Imdvel, ou passivel de risco
ao meio ambiente e/ou a salde publica;

tem plena ciéncia dos termos e condicdes das ObrigacOes Garantidas;

possui patrimoénio suficiente para cumprir suas obrigagOes relacionadas ao Imovel,
de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista e previdenciaria
e de quaisquer outras obrigacdes impostas por lei, exigiveis nesta data ou em data
futura, mas de acordo com a legislacdao hoje em vigor;

a procuracao outorgada nos termos da Clausula 11.1 abaixo e do Anexo III foi
devidamente outorgada em conformidade com o estatuto social da Fiduciante e
assinada pelos representantes legais da Fiduciante e confere, validamente, os
poderes ali indicados ao Agente Fiduciario;
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(xxiii) nao outorgou qualquer outra procuragao ou instrumento com poderes similares
aqueles previstos na Clausula 11.1 abaixo a quaisquer terceiros com relacdo ao
Imovel; e

(xxiv) todas as declaracoes da Fiduciante que constam deste Contrato sdo verdadeiras,
corretas, consistentes e suficientes em todos o0s seus aspectos.

10.2. A Fiduciante sera responsavel por eventuais prejuizos efetivamente comprovados
que decorram da inveracidade ou inexatiddo das declaracOes ora prestadas, conforme decisao
judicial transitada em julgado. As declaragOes prestadas neste instrumento sao em adigao e
nao em substituicao aquelas prestadas em quaisquer dos demais Documentos da Operagao.

10.3. Caso verifique que quaisquer das declaragdes prestadas pela Fiduciante neste
Contrato eram total ou parcialmente falsas ou enganosas, ou ainda, materialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas, na data em que foram prestadas, a Fiduciante se compromete a
notificar o Agente Fiducidrio no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de sua
ciéncia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MANDATO

11.1. A Fiduciante nomeia, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do
artigo 684 do Cddigo Civil, o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Debenturistas, como seu procurador (inclusive tendo o Agente Fiduciario poderes de
substabelecimento) para tomar, em nome da Fiduciante, qualquer medida com relacao as
matérias aqui tratadas, conforme abaixo:

(i) independentemente do vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas:

(a) exercer todos os atos necessarios a conservacao e defesa desta Alienacdo
Fiduciaria e do Imdvel, nos termos da legislacdo aplicavel;

(b) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome da Fiduciante
relativo a Alienagdo Fiducidria, necessario para conservar, manter valida,
eficaz (inclusive perante terceiros) e exequivel a Alienacdo Fiduciaria, bem
como aditar este Contrato para tais fins, incluindo promover os registros de
aditamentos; e

(c) representar a Fiduciante, podendo praticar atos perante quaisquer terceiros,
incluindo qualquer instituicao financeira e qualquer 6rgao ou autoridade
governamental, seja na esfera federal, estadual ou municipal, incluindo
Juntas Comerciais e o competente Cartorio de RGI, com especificos poderes
exclusivamente para manter a validade e eficacia da Alienacao Fiduciaria e
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sua execucao, assinando formularios, pedidos e requerimentos, as expensas
da Fiduciante.

(ii) exclusivamente apds o vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas e
observados os procedimentos indicados na Clausula Quinta deste Contrato,
praticar os atos necessarios para conservar e recuperar a posse do Imdvel,
inclusive atos perante terceiros, incluindo qualquer instituicao financeira e
qualquer 6rgao ou autoridade governamental.

11.2. Na hipdtese de substituicdo do Agente Fiduciario, conforme estabelecido na
Escritura de Emissao, a Fiduciante ndo se opOe a eventual cessao dos direitos e obrigacoes
oriundos deste Contrato pelo Agente Fiduciario, desde que seja previamente comunicada pelo
Agente Fiducidrio sobre a sua intencao e desde que a Alienacao Fiducidria remanesca
vinculada como garantia as Debéntures.

11.3. A Fiduciante obriga-se a manter o mandato outorgado nos termos desta clausula
e do Anexo III plenamente valido até a integral quitacao das Obrigacdes Garantidas, devendo,
conforme necessario, em até 60 (sessenta) dias anteriores ao seu vencimento, renovar o
mandato pelo maior prazo permitido no estatuto social da Fiduciante e entregar via original
devidamente assinada, com firma reconhecida ao Agente Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — PRAZO DO CONTRATO

12.1. O presente Contrato passara a viger a partir da sua data de assinatura e devera
permanecer em pleno vigor até a liquidacao integral de todas as ObrigacOes Garantidas
assumidas pela Fiduciante, tal como expressamente confirmado, por escrito, pelo Agente
Fiduciario, nos termos deste Contrato, restando claro que o cumprimento parcial das
Obrigagdes Garantidas nao importa na exoneragao proporcional da presente Alienagao
Fiduciaria.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — SEGURO PATRIMONIAL

13.1. Até que o saldo devedor das ObrigacOes Garantidas tenha sido integral e
irrevogavelmente pago, a Fiduciante devera manter o Imével segurado pelo valor total de R$e
(ereais) (“Valor Segurado”) junto a uma seguradora idonea, regularmente estabelecida no
Brasil e de primeira linha (assim entendidas as 10 (dez) primeiras seguradoras listadas por
valor do respectivo capital social, conforme o ranking publicado pela Superintendéncia de
Seguros Privado), figurando a Fiduciante como Unica e exclusiva beneficiaria da apdlice e de
qualquer indenizacao ("Seguro”) em caso de quaisquer acidentes, incidentes, perdas,
prejuizos ou danos no Imdvel, suas benfeitorias e acessdes (“Danos”), conforme 0s riscos
cobertos na forma da Clausula 13.2 abaixo.
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13.2. O Seguro devera cobrir todos os riscos referentes ao Imovel tipicamente cobertos
no ramo de atividades da Fiduciante e no tipo do Imdvel e que possam de alguma forma
danifica-lo, reduzir o seu valor ou destrui-lo, incluindo, sem limitacdo, coberturas contra
incéndio, raio, explosdo de qualquer natureza, danos elétricos, quebra de vidros,
responsabilidade civil do condominio, vendaval, ciclone, furacdo, tornado, granizo, queda de
aeronaves, impacto de veiculos terrestres, fumaca, enchente, pragas, desmoronamento total
ou parcial e demolicbes e remocao de entulho decorrentes de eventuais Danos no Imdvel,
suas benfeitorias e acessoes.

13.3. A Fiduciante devera apresentar aos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario, em nome préprio, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de
celebracao deste Contrato, copia da apdlice comprobatdria da contratagao do Seguro na forma
prevista nesta Clausula Décima Terceira, sob pena de, em ndo o fazendo, os Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, em nome proprio, restarem autorizados a contratar o
Seguro. Nesta hipdtese, a Fiduciante devera reembolsar o prémio da apdlice de Seguro aos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, em nome proprio, dentro de 15 (quinze)
Dias Uteis, sob pena de vencimento antecipado da Alienacdo Fiducidria. No minimo 60
(sessenta) dias antes do vencimento da apdlice do Seguro, devera a Fiduciante renovar o
Seguro para manter o Imdvel segurado pelo Valor Segurado reajustado de acordo com o
IPCA/IBGE, aplicando-se mutatis mutandis as disposicbes desta clausula com relagdo a
quaisquer renovagoes.

13.4. Se, por acaso, a Fiduciante receber qualquer valor referente a eventual
indenizagao decorrente do Seguro, devera transferir o equivalente ao saldo das Debéntures,
descontado o valor de venda forgada do Imdvel [I / II] conforme Ultima apuracdo recebida
pelo Agente Fiduciario, para os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, no prazo
maximo de 2 (dois) Dias Uteis, sendo certo que, no periodo em que tais quantias
permanecerem com a Fiduciante, esta sera considerada fiel depositaria dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, em nome proprio, com as obrigacdes decorrentes do
Cddigo Civil e da Constituicao Federal.

13.5. Na ocorréncia de Danos indenizados, os Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario, em nome préprio, poderdo utilizar o montante recebido da Fiduciante nos termos
da Clausula 13.4 acima, a seu exclusivo critério, (i) no pagamento antecipado das Obrigacoes
Garantidas, ou (ii) na sua entrega a Fiduciante para que esta utilize os recursos para repor o
Imovel na condicao anterior aos Danos, conforme descrita no Anexo 1V.

13.6. Em nenhuma hipdtese na ocorréncia de Dano podera a Fiduciante questionar a
utilizacao pelo Agente Fiduciario do montante por ele recebido nos termos da clausula 13.4
acima na forma do item (i) da Clausula 13.5 acima.
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13.7. A Fiduciante indenizard os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
em nome proprio por quaisquer perdas e danos incorridos pelos Debenturistas em caso de
ocorréncia de um sinistro no Imével for comprovadamente causado pela Fiduciante e/ou de
quaisquer terceiros sob sua responsabilidade, supervisao e direcao, mediante decisao judicial
cujo eventual recurso nao seja recebido com efeito suspensivo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DISPOSICOES GERAIS

14.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissao
da outra no cumprimento das obrigacOes ajustadas neste Contrato, ou a nao aplicacao, na
ocasiao oportuna, das cominacdes aqui constantes, ndo acarretard o cancelamento das
penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos
estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

14.2. O disposto na Clausula 14.1 acima, prevalecera ainda que a tolerancia ou a nao
aplicacdo das cominacOes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

14.3. A ocorréncia de uma ou mais hipoteses referidas acima nao implicara novacao ou
modificacao de quaisquer disposicoes deste Contrato, as quais permanecerao integras e em
pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

14.4. As obrigacbes constituidas por este Contrato sdo extensivas e obrigatdrias aos
cessionarios, promitentes cessionarios, herdeiros e sucessores a qualquer titulo das Partes.

14.5. A Fiduciante responde por todas as despesas necessarias a constituicao da
presente Alienacdo Fiducidria, compreendendo aquelas relativas a emolumentos e
despachantes para obtencao das certidoes dos distribuidores forenses, da municipalidade e
de propriedade, as necessarias a sua efetivacdo e registro, inclusive as relativas a
emolumentos e custas de Servico de Notas e de Servico de Registro de Imdveis, de quitacdes
fiscais e qualquer tributo devido em decorréncia da presente Alienacdo Fiducidria. Em
particular, cabera a Fiduciante apresentar a Certiddo de Débitos Relativos a Créditos
Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, em seu nome, no ato da assinatura deste
Contrato, necessaria para o registro da presente Alienagdo Fiduciaria.

14.5.1. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o Oficial de Registro de Imdveis
competente proceda, total ou parcialmente, a todos os assentamentos, registros e averbagoes
necessarios decorrentes do presente Contrato, isentando-o de qualquer responsabilidade pelo
devido cumprimento do disposto neste instrumento. Ademais, caso haja qualquer imperfeicao
na descricdo do Imdvel, as Partes, desde ja, expressamente autorizam os respectivos
registradores imobilidrios para que a intercorréncia seja superada pelas caracteristicas,
descrigOes e confrontagcdes contidas na correspondente matricula, para que se atenda ao
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principio registrario da especialidade objetiva, nos termos do que estabelece a Lei n°® 6.015
de 31 de dezembro de 1973, em seus artigos 176 e seguintes, para que nao haja necessidade
de retificacao e ratificacao deste Contrato por tal motivo.

14.5.2. As Partes comprometem-se, ainda, a colaborar para o cumprimento tempestivo
de eventuais exigéncias formuladas pelos Cartério de RGI, para fins de registro desta
Alienagao Fiduciaria.

14.6. Fica desde logo estipulado que o presente Contrato revoga e substitui todo e
qualquer entendimento havido entre as Partes anteriormente a esta data sobre o mesmo
objeto.

14.7. Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir de seu

recebimento nos enderegos indicados abaixo, ou em outros que as Partes venham a indicar,
por escrito, no curso desta relagao. As comunicacoes serao consideradas entregues quando
recebidas (i) sob protocolo; (i) com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos; (iii) por telegrama nos enderecos abaixo; ou (iv) por
correspondéncia eletrénica, a qual sera considerada entregue quando do envio desta. Os
originais dos documentos enviados por e-mail deverao ser encaminhados para os enderegos
abaixo em até 3 (trés) Dias Uteis apos o envio da mensagem na forma dos itens (i), (i) ou
(iii) desta Clausula. Cada Parte devera comunicar imediatamente e na forma desta clausula
as outras sobre a mudanca de seu endereco.

Para a Fiduciante

TOTAL BIOTECNOLOGIA INDUSTRIA E COMERCIO S.A.
Rua Emilio Romani, n°® 1.190,

CEP 81460-020, Curitiba/PR]

At: Luiz Antonio Moraes Simi Junior

E-mail: luiz.simi@biotrop.com.br

Para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n°® 215 — 4° andar, Pinheiros,

CEP 05425-020, Sao Paulo/SP

At: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Tel.:(11) 3030-7177 E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br
(para fins de precificacao de ativos)

14.8. Com excegao das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas,
o cumprimento das obrigacdes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da
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Operacao referentes ao envio de documentos e informagbes periddicas ao Agente Fiduciario,
podera ocorrer através da plataforma VX Informa.

14.9. Para os fins deste contrato, entende-se por “VX Informa” a plataforma digital
disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br). Para a realizagdo
do cadastro é necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao
sistema.

14.10. Para os fins e efeitos deste Contrato, em especial das Clausulas Quinta, Sexta e
Sétima acima, as Partes estabelecem, agindo de boa-fé e em comum acordo, tendo em vista
a omissdo da Lei 9.514, que a presente Alienacdo Fiducidria, as demais Garantias e/ou as
Obrigacdes Garantidas poderao ser executadas no todo ou em parte, em procedimento Unico
ou em procedimentos simultaneos ou sucessivos, a critério do Agente Fiduciario.

14.11. As Partes declaram que este Contrato integra um conjunto de documentos que
compdem a estrutura juridica da Emissdo e da Oferta Restrita. Neste sentido, qualquer conflito
em relacdo a interpretacdo das obrigacdes das Partes neste documento deverd ser
solucionado levando em consideracdao uma analise sistematica de todos os documentos
envolvendo a Emissdo e a Oferta Restrita.

14.12. As Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliagdao e
discussdao de todas as clausulas deste Contrato, cuja celebracdo, execucao e extincao sdo
pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

14.13. Entende-se por “Dia(s) Util(eis)" (i) com relagao a qualquer obrigacdo pecuniaria
devida nos termos deste Contrato, qualquer dia que nao seja sabado ou, domingo ou feriado
declarado nacional; ou (ii) com relagao a qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista neste
Contrato, sera considerado Dia Util qualquer dia, exceto sabados, domingos, feriados
declarados nacionais e/ou dias em que ndo haja expediente nas reparticdes publicas das quais
as Partes dependam para cumprir com as respectivas obrigagdes nao pecuniarias.

14.14. Os termos iniciados por letra mailscula utilizados neste Contrato que ndo
estiverem aqui definidos tém o significado que Ihes foram atribuidos na Escritura de Emissao.

14.15. As Partes poderao celebrar ao presente Contrato por meio eletronico, caso em que
serao consideradas validas as assinaturas eletronicas realizadas por meio de certificado digital,
validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil, nos termos da
Medida Provisdria n© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem, de forma
irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade e a plena eficacia da assinatura por
certificado digital, para todos os fins de direito.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA — LEI APLICAVEL E FORO COMPETENTE

15.1. Este Contrato serad regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

15.2. Fica eleito o foro da comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com exclusao
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura
oriundas deste Contrato.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam as Partes o presente Contrato, em 1 (uma)
via eletrbnica, juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que também a
assinam.

Sdo Paulo, [¢] de [¢] de 2021.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de assinaturas do "Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Imovel em Garantia e Outras Avengas” celebrado entre a Total Biotecnologia Industria e
Comeércio S.A. e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

TOTAL BIOTECNOLOGIA INDUSTRIA E COMERCIO S.A.
Fiduciante

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:
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(Pagina de assinaturas do "Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Imovel em Garantia e Outras Avengas” celebrado entre a Total Biotecnologia Industria e
Comeércio S.A. e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:
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(Pagina de assinaturas do "Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Imovel em Garantia e Outras Avengas” celebrado entre a Total Biotecnologia Industria e
Comeércio S.A. e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/ME: CPF/ME:
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

DESCRICAO DO IMOVEL
Cidade/Estado Matricula Proprietario
Total Biotecnologia
[o] [e] Indistria e Comércio
S.A.

[descricao do Imovel]
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ANEXO II AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

MODELO DE TERMO DE LIBERACAO

kokk

TERMO DE LIBERACAO DE GARANTIA

Pelo presente instrumento particular (“"Termo de Quitacdo”), VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Rua Gilberto
Sabino, n° 215 — 4% andar, Pinheiros, CEP 05425-020, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, devidamente inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME") sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”), neste ato
representada na forma de seu contrato social, representando os interesses da comunhao dos
titulares das debéntures da 12 (primeira) emissdao de debéntures da Total Biotecnologia
Indastria e Comeércio S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 07.483.401/0001-
99 (“Fiduciante”), LIBERA [integralmente] o imdvel localizado na cidade de [e], estado de
[¢], objeto da matricula [*] do [#]° Oficial de Registro de Imdveis de [¢] da Alienacado Fiduciaria
constituida nos termos do “Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Imével em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado em [e] de [¢]de 2021, entre a Fiduciante e o Agente
Fiduciario.

Em funcdo da liberacao do onus sobre [fracdo ideal de [¢]% do Imdvel/o Imdvel], o Agente
Fiduciario autoriza que o Oficial de Registro de Imdveis competente proceda, a todos os
assentamentos, registros e averbacdes necessarios decorrentes do presente termo,
isentando-o de qualquer responsabilidade pelo devido cumprimento do disposto neste
instrumento.

Exceto se expressamente indicado palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas neste
instrumento, terao o significado previsto no Contrato.

Este termo sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.
Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com exclusao de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questoes porventura resultantes deste
termo.

[+], [*] de [+] de [¢].

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Cargo:
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ANEXO III AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

MODELO DE PROCURACAO IRREVOGAVEL DA FIDUCIANTE
Pelo presente instrumento de mandato,

TOTAL BIOTECNOLOGIA INDUSTRIA E COMERCIO S.A., sociedade andnima sem
registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede
na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Emilio Romani, n® 1190, CIC, CEP 81.460-
020, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° 07.483.401/0001-99, neste ato representada na forma de seu estatuto

social ("Companhia” ou “Outorgante”);

neste ato nomeia e constitui como seu bastante procurador,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Rua Gilberto Sabino, n® 215 — 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n©
22.610.500/0001-88 (“Outorgado”);

a quem confere amplos poderes para, agindo em seu nome, praticar todos os atos e
operacdes, de qualquer natureza, necessarios ou convenientes ao exercicio dos direitos
previstos no “Instrumento Particular de Alienacdao Fiduciaria de Imdvel em Garantia Outras
Avencas” datado de [¢] de [e] de 2021, celebrado no contexto da primeira emissao de
debéntures simples da Companhia, entre a Companhia e o Outorgado (“Contrato”), com
poderes para:

(i) independentemente de vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas:

(a) exercer todos os atos necessarios a conservacao e defesa da Alienacao
Fiduciaria e do Imdvel, nos termos da legislagao aplicavel;

(b) firmar qualquer documento e praticar qualquer ato em nome da Fiduciante
relativo a Alienagdo Fiducidria, necessario para conservar, manter valida,
eficaz (inclusive perante terceiros) e exequivel a Alienacdo Fiducidria, bem
como aditar o Contrato para tais fins, incluindo promover os registros de
aditamentos; e
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(c) representar a Fiduciante, podendo praticar atos perante os competentes
Registros de Imdveis, com amplos poderes exclusivamente para manter a
validade e eficacia da Alienacao Fiducidria e sua execucao, assinando
formularios, pedidos e requerimentos, as expensas da Fiduciante.

(i) exclusivamente na hipdtese de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas
e observados os procedimentos indicados na Clausula Quarta do Contrato, praticar
os atos necessarios para conservar e recuperar a posse do Imoével, inclusive atos
perante terceiros perante quaisquer terceiros, incluindo qualquer instituicao
financeira e qualquer 6rgao ou autoridade governamental.

Esta procuragao sera valida pelo prazo de 01 (um) ano.

Esta procuracdo é outorgada como condicao do Contrato, a fim de assegurar o cumprimento
das obrigacOes estabelecidas no Contrato e € irrevogavel e irretratavel de acordo com o artigo
684 do Cddigo Civil.

Esta procuracao podera ser substabelecida a qualquer tempo pelo Outorgado, no todo ou em
parte, com ou sem reserva de iguais poderes.

O presente instrumento devera ser regido e interpretado de acordo com e regido pelas Leis
da Republica Federativa do Brasil.

Os poderes ora outorgados sao complementares e ndao cancelam, revogam ou afetam os
poderes conferidos pela Outorgante ao Outorgado sob o Contrato.

Os termos iniciados em letra mailscula e ndo de outra forma definidos terdo, quando aqui
utilizados, os respectivos significados a eles atribuidos no Contrato.

A presente procuragao é outorgada, em 1 (uma) via, em [¢] de [*] de [¢], na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil.

TOTAL BIOTECNOLOGIA INDUSTRIA E COMERCIO S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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